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Chapitre 1 : Généralités

1.1 Objet de I'enquéte

La présente enquéte a pour objet le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
La Crau, tel qu'arrété par le Conseil municipal en sa séance du 31 mai 2012 (annexe 1).

1.2 Cadre juridique

L'enquéte s’inscrit dans le cadre des dispositions stipulées dans le Code de I'Environnement
(CE), notamment pour ce qui concerne la procédure et le déroulement de I'enquéte publique

d’une part, et d’autre part, s'agissant surtout des régles afférentes a un PLU, dans le Code de
I'Urbanisme (CU).

Le PLU, arrété le 31 mai 2012, entre dans le cadre des dispositions transitoires prévues par
l'article 19.V de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour

I'Environnement (dite loi ENE) et a donc été élaboré conformément aux dispositions
antérieures a celle-ci.

L'enquéte publique entre pour sa part dans le champ d‘application de la loi précitée et est
soumise aux dispositions du décret 2011-2018 du 29 décembre 2011.

1.3 Nature et caractéristiques du projet

1.3.1. Vers un nouveau PLU

> L'urbanisation de la commune de La Crau s'appuie actuellement sur un Plan d’Occupation
des Sols (POS) approuvé le 2 février 2000, objet de deux modifications ( 15 novembre
2011, 9 septembre 2010 annulée le 5/04/2012), d’une révision simplifiée (23 ao(t 2011), et
d’une interruption provisoire entre I'approbation le 26 septembre 2007 d’un PLU et son
annulation le 7 mai 2010 par le Tribunal administratif de Toulon.

> Par délibération du 3 juin 2010, le conseil municipal prescrivait I'dlaboration d’un nouveau
PLU tenant compte des motifs d’annulation du précédent (zonage de la zone humide de
I'Estagnol, omission d'une ZNIEFF dans le rapport de présentation, absence d’évaluation
environnementale).

> Par délibération du 31 mai 2012, le conseil municipal approuvait le bilan de la concertation
et arrétait le nouveau projet de PLU.

La présente enquéte publique porte sur le projet de PLU tel qu’arrété a cette
date.

1.3.2. Le cadre du projet

> Chef-lieu du canton regroupant les communes de Carqueiranne, La Londe-les-Maures et la
partie Nord de la commune d'Hyeres, appartenant a I'arrondissement de Toulon, membre
de la communauté d’agglomération Toulon Provence Méditerranée (TPM), la commune de
La Crau bénéficie d'une situation géographique privilégiée. Sa population s'élevait en 2009
a 17239 habitants, soit environ 11000 de plus qu’en 1968. Malgré un léger ralentissement
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lors de ces derniéres années, cette croissance démographique se poursuit : au rythme
actuel, cette population est estimée a 19300 habitants a horizon 2020.

Malgré son vieillissement, les actifs en constituent la part dominante, tandis que diminue la
taille des ménages dont les revenus moyens, s'ils se situent dans la partie haute des
revenus de l'agglomération, laissent cependant 42% d‘entre eux en dessous du seuil
d’imposition du revenu.

Constituée pour 78% de logements individuels, l'offre de logements souffre d’'un déficit en
logements sociaux, se situant sur ce point largement en-dega des objectifs fixés par la loi
relative a la solidarité et au renouvellement urbains du 13 décembre 2000 (dite loi SRU).
(Ndlr : ces données sont extraites du « Rapport de présentation »).

> La commune est membre du Syndicat mixte SCoT Provence Méditerranée dont le périmétre
a été défini par arrété préfectoral en date du 8 novembre 2002 et qui regroupe 32
communes.
Le SCoT a été approuvé par délibération du Syndicat mixte en date du 16 octobre 2009. Le
PLU doit étre compatible avec ce schéma.

> La commune est par ailleurs concernée par :
- le Programme Local de I'Habitat (PLH), adopté par les conseils de la communauté
d'agglomération des 19 décembre 2009 et 6 février 2010. Il fixe a la commune un objectif
calendaire de production de logements, dont des logements sociaux.

- le Schéma Départemental pour I'accueil et I'Habitat des Gens du Voyage du Var, adopté le
17 avril 2003, et actuellement en cours de révision. Il inclut la commune dans un objectif
de réalisation de places en aires d'accueil.

- le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) 2010-2015 est
actuellement en vigueur sur les bassins de Rhone-Méditerranée.

Il se completera d'un Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du Gapeau,
en cours d'élaboration.

- le Plan Départemental de Gestion des Déchets Ménagers et Assimilés et des Déchets de
I’Assainissement du Var, approuvé le 24 janvier 2004 et en cours d’actualisation.

Un plan départemental de gestion des déchets du Batiment et des Travaux Publics a été
approuve le 19 avril 2010.

- la quasi-totalité des actions prévues par le Plan Départemental de Protection des Foréts
Contre les Incendies (PDPFCI) approuvé le 29 décembre 2008.

> De nombreuses portions du territoire communal bénéficient de protections afin de
préserver certaines espéces ou sites remarquables :

- des Espaces Boisés Classés -EBC- couvrant plus de 787 ha,
- 3 zones « ZNIEFF » de type II ( zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et
floristique) : le site des Maurettes-Fenouillet-Mont Redon, le site de I'Estagnol, les ripisylves

et agrosystéemes de Sauvebonne et du Réal Martin,

- une partie minime de la commune est concernée par le Site d'Intérét Communautaire
(SIC) de la Plaine des Maures au titre du réseau Natura 2000,

- 1 Espace Naturel Sensible (ENS) en centre-ville, « Le Parc du Béal »,
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- deux zones humides d'intérét départemental, dont le site de I'Estagnol.
> Des nuisances et risques doivent étre pris en compte :

- des nuisances sonores liées a Iimportant réseau d'infrastructures de transport qui
traverse la commune : les arrétés préfectoraux des 7 juin 2000 et 6 ao(it 2001 en ont établi
le classement sonore servant a établir les prescriptions d'isolement phonique des
constructions réalisées a leur proximité,

- des nuisances olfactives liées a la distillerie,

- le risque feux de forét : la commune ne dispose pas a ce jour de Plan de Prévention des
Risques Incendie de Forét (PPRIF),

- le risque d'inondation : la commune est sensible au risque inondation de plaine généré
par le Gapeau et le Réal Martin, ainsi que par le ruisseau de I'Eygoutier. Le Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI du Gapeau) approuvé le 14 janvier 2004 a été
récemment annulé par la Cour administrative d'appel de Marseille et se trouve en pourvoi
devant la Cour de Cassation. La cartographie du risque établie par les services de I'Etat est
cependant utilisée dans le projet de PLU,

- le risque mouvement de terrain : il concerne la plaine agricole du Nord et les abords du
Mont Redon.

1.3.3. L’économie générale du PLU

Cette économie générale s‘apprécie au travers du « Projet d’Aménagement et de
Développement Durable » (PADD), utilement associé pour sa compréhension au « Rapport de
présentation », et par rapport aux dispositions communautaires, notamment le Schéma de
Cohérence Territoriale SCoT.

> Le PADD découle des objectifs communaux définis dans la délibération de
prescription d’élaboration du PLU adoptée par le Conseil Municipal. Un rappel de ces
objectifs est nécessaire pour une bonne assise de I'enquéte publique :

- valoriser le patrimoine communal et protéger les espaces naturels,

- développer les activités économiques, notamment dans le secteur de Gavary,

- assurer le développement des transports et valoriser les entrées de ville,

- assurer le développement harmonieux et cohérent des différentes fonctions urbaines,
- maitriser les risques de pollution,

- affirmer le réle de la commune dans le contexte intercommunal,

La commune souhaite également entamer une réflexion sur le réglement et le zonage dont
notamment sur les sujets suivants :

- redéfinition de I'emprise du réglement et du zonage des zones UA et UB au centre-ville de
La Crau et La Moutonne, afin de permettre la densification au titre de la loi SRU,

- devenir des zones NB au POS classées UE ou 2AU au PLU annulé,

- modification du réglement afin dencourager limplantation des structures médicales,
maisons de retraite, EHPAD,
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- dispositions du réglement et du zonage de la zone agricole A, ....., aux fins notamment de
permettre la diversification dans le cadre de la complémentarité des revenus agricoles.

> S'appuyant sur les études effectuées dans le « Rapport de présentation », le PADD
développe les objectifs ci-dessus au travers de mesures ciblées.

Se fixant un objectif de population situé entre 21000 et 23000 habitants en 2020,
recherchant un nécessaire équilibre entre développement urbain et préservation des

espaces naturels et agricoles, il détermine 3 orientations principales visant a faire de La
Crau :

- une ville rurale : préserver ['héritage agricole et l'environnement naturel, garant du cadre
de vie et de lidentite,

- une Vville solidaire : améliorer la vie quotidienne et réunir les conditions d’une vie sociale
harmonieuse,

- une ville active : conforter I'économie traditionnelle et favoriser une diversification & haute
valeur ajoutée.

> Les orientations du SCoT, approuvé le 16 octobre 2009, sont définies dans le « Document
d’orientations générales » (DOG). Trois orientations y sont définies et explicitées :

- encadrer et structurer le développement pour ménager le territoire en sappuyant sur le
respect des trames vertes et bleues,

- afficher les axes de développement de laire toulonnaise en affirmant une ambition
métropolitaine, en €laborant une stratégie de développement économique, en répondant
aux besoins en logements, en promouvant une offre de transports collectifs performants,

- promouvoir un cadre de vie de qualité.

S'agissant de la commune de La Crau, le DOG :
e (lasse la ville de La Crau comme pdle communal, La Moutonne comme pdle de proximité.
 classe en sites dintéréts intercommunaux les sites de |’Estagnol, Gavary et Chemin Long,

e fixe comme enjeux :
- le renouvellement urbain sur les pdles que constituent les centres de La Crau et La
Moutonne,
- ['8volution du secteur Collet Long/Martins/Maravals,
- la préservation des cultures et la valorisation des labels présents, de [agriculture
biologique et des circuits courts,

o limite @ 31 ha les nouveaux espaces urbanisés prioritaires destinés & I'habitat et 8 64 ha
ceux destinés a l'activité autour de I’A750 et la RD9IS,

e souhaite : la mise en place dune halte ferroviaire pour desservir les hameaux de La
Moutonne et des Goys Fourniers, la création d'un parking relais autour de la gare de La
Crau, l'achevement du contournement du centre-ville, Iamélioration des liaisons entre le
hameau de La Moutonne, la D98, IA570 et le centre-ville, en liaison avec la commune de
Hyéres.
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1.4 Composition du dossier
Le dossier mis a la disposition du public pendant la durée de I'enquéte était constitué de :

A. Documents constituant le projet de PLU arrété en conseil municipal du 31 juin
2012.

N° 1 : Rapport de présentation

N° 2 : Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
N° 3 : Orientations d’aménagement

N° 4 : Réglement

N° 5 : Zonage

N° 6 : Liste des Emplacements Réservés (ER)

N° 7 : Etude au titre de l'article 111-1-4 du CU

N° 8 : Annexes

8A : Servitudes d‘utilité publique
8AL1. Plan des servitudes
8A2. Liste des servitudes

8B : Annexes sanitaires
8B1. Notice
8B2. Plan du réseau d'adduction d’eau potable
8B3. Plan du réseau d'assainissement des eaux usées

8C. Annexes complémentaires
8C1. Plan des annexes complémentaires
8C2. Liste des lotissements ayant conservé leurs régles
8C3. Carte bruit

B. Un dossier « Piéces complémentaires »

1: Sous-dossier « Délibérations, arrété d'enquéte publique, note de présentation »

comportant:

o Délibérations du conseil municipal des 3 juin 2010 (mise en révision du POS et élaboration
du PLU), 15 novembre 2011 (orientations du PADD), 3 juin 2010 (bilan de la concertation
publique), 31 mai 2012 (arrét du projet de PLU),

e Arrété municipal du 11 septembre 2012 ordonnant l'ouverture d'une enquéte publique
relative a I"élaboration du PLU,

e Présentation de la démarche d’enquéte publique,

o Note de présentation non technique du PLU.

2 : Sous-dossier « Concertation publique » comportant :
e Bilan de la concertation publique,
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o Compte-rendu des réunions publiques du 17 octobre 2011, 13 décembre 2011, 21 février
2012,

3 : Sous-dossier « Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) — Avis antérieurs a l'arrét du
PLU » comportant :

e PV d’examen conjoint réunion PPA du 9 décembre 2011,

e PV d’examen conjoint réunion PPA du 3 février 2012,

e PV d’examen conjoint réunion des PPA du 22 mars 2012.

4 : Sous-dossier « Avis des PPA. Avis postérieurs a l'arrét du PLU » comportant les avis :

SNCF - RTE - GRT.Gaz - Société du Canal de Provence - Centre régional de la propriété
forestiére - INAO - SCOT Provence Méditerranée - Conseil Général 83 ( DGRTFAM) - Chambre
d’agriculture du Var - Préfecture du Var - DDIS - MinDef - DRAC/SRA.

5 : Avis de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement.

6 : « Porter a connaissance de I'Etat » du 2 ao(t 2010
Lettre du Préfet du Var,
e Annexes :
- Al : Servitudes + Plan,
- A2 : Limites de I'aire AOC C6tes de Provence,
- A3 : Atlas des zones inondables,
- A4 : Note du SDIS Var en date du 19 ao(t 2008,
- A5 : Carte des zones incendiées depuis 1958,
- A6 : Inventaire du Patrimoine Naturel de PACA. ZNIEFF actualisée,
- A7 : Extraits de la carte archéologique nationale,
- A8 : Plan des canalisations de la SCP.

7 : Sous-dossier « Documents divers », comportant :

e Avis des PPA regues apres les délais réglementaires et annexés pour information (CCIV,
Communauté d'agglomération TPM, Commission départementale de la consommation des
espaces agricoles du Var),

e Décision du Tribunal administratif de Toulon annulant le PLU précédent approuvé le 26
septembre 2007.

o Copies éditions Var Matin et Marseillaise des 12 septembre et 1*" octobre 2012.

e Insertion dans le journal municipal.

Chapitre 2 : Organisation et déroulement de I'enquéte

2.1. Désignation des Commissaires-Enquéteurs

Vu enregistrée le 11 juin 2012 la lettre par laquelle M. le Maire de la commune de La Crau
demandait la désignation d'un Commissaire-Enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet « /approbation du Plan Local dUrbanisme sur la commune de La
Crau ».

En application :

- du code l'environnement,
- du code l'urbanisme,
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Le Tribunal Administratif de Toulon désignait :

- M. Alain MOREL en qualité de Commissaire-Enquéteur,
- M. Henri DUCATILLON en qualité de Commissaire-Enquéteur suppléant

pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

La décision (annexe 1) est datée du 18 juin 2012 et porte la référence E12000044/83, rappelée
en haut de page tout au long du présent rapport.

2.2. Préparation de I'enquéte

Avec la municipalité de La Crau

- Le 20 juillet 2012, le Commissaire-Enquéteur s’est rendu a la mairie de La Crau pour une
réunion de travail avec MM. EMERIC, adjoint a l'urbanisme, FERRER, responsable du service
urbanisme, LEROY, responsable adjoint chargé des affaires fonciéres. A cette occasion :

e le dossier complet de I'enquéte lui a été remis,

e un premier « tour d’horizon » sur celle-ci a été effectué,

e les modalités de permanence ont été définies.

- L'arrété municipal concernant I'enquéte a été pris le 11 septembre 2012. Les permanences du
commissaire-enquéteur en mairie ont été fixées aux vendredi 28 septembre, jeudi 4 octobre,
mercredi 10 octobre, lundi 15 octobre, mardi 23 octobre et lundi 29 octobre 2012, de 09h00 a
12h00 et de 13h30 a 17h00, en mairie de La Crau.

- Le 26 septembre 2012, le commissaire-enquéteur a procédé de 09h00 a 17h00 a une visite
de terrain, sous la conduite de M. EMERIC, accompagné de MM. FERRER et LEROY. Il a pu a
cette occasion visualiser les caractéristiques principales du PLU en projet et évoquer les
problemes susceptibles d’étre éventuellement soulevés au cours de I'enquéte.

Avec les services de I'Etat

Le Commissaire-Enquéteur s’est mis en contact téléphonique le 30 aolit 2012 avec la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer et a pu tenir une réunion de travail le 25
septembre avec Mme Meyer (en charge du dossier PLU La Crau) du Service Territorial de
Toulon.
Au cours de celle-ci ont été abordés les précédents et les principales caractéristiques du projet
de PLU.

2.3. Information du public

Un document spécifique inséré dans le dossier d’enquéte expose les opérations de concertation
publique qui ont été conduites avant I'enquéte.

Trois réunions publiques ont été tenues, les 17 octobre et 13 novembre 2011, le 21 février
2012, chacune d'elles ayant été suivie d’'un débat public.

» Conformément a larticle 11 de l'arrété municipal portant organisation de I'enquéte
publique, un premier « avis au public » a été publié le mercredi 12 septembre dans Var
Matin et La Marseillaise. Un second avis a été publié le 1* octobre dans ces mémes
journaux.
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> Un article relatif au PLU et a I'enquéte publique correspondante a été publié dans I'édition
de septembre de « La Crau, une ville a la campagne », mensuel municipal d‘information
sous le timbre de I'adjoint a I'urbanisme, ainsi que dans I'édition d’octobre.

> Outre l'arrété municipal organisant I'enquéte, un avis particulier a fait l'objet de publicité
par voie d'affichage :

- en mairie de La Cray,

- en mairie annexe de La Moutonne,

- a l'entrée de divers batiments communaux ou lieux de passage sur le territoire de la
commune et notamment : Foyer des anciens, Cercle culturel social craurois, Espace
Jean Natte, complexe sportif du Fenouillet, Parc du Béal, complexe sportif de I'Estagnol,
soit au total 16 points d‘affichage.

Cet affichage a été constaté a deux reprises (12 septembre et 4 octobre 2012) par voie

d'huissier, et par le Commissaire-Enquéteur - qui a par ailleurs vérifié I'exacte application

des dispositions de l'article R123-11 du CE et de l'arrété du 24 avril 2012 quant aux
caractéristiques et dimensions des affiches concernées.

> Avant le démarrage de I'enquéte, un rappel a été réalisé, par alternance, depuis les trois
panneaux lumineux de la commune situés au centre-ville de La Crau et du quartier de La
Moutonne.

> Le dossier d’enquéte publique et le registre d’enquéte ont été tenus a la disposition du
public en mairie, outre les jours et heures habituels d'ouverture de celle-ci (du lundi au
vendredi de 08h00 a 12h00 et de 13h30 a 17h00), les samedi matins de 10h00 a 12h00 les
29 septembre, 6 octobre, 13 octobre, 20 et 27 octobre 2012. .

> Les piéces relatives a I'enquéte publique ont été insérées dans le site internet de la
commune.

> Un certificat d'affichage a été établi par le Maire a lissue de I'enquéte (Annexe 3).

2.4. Déroulement de I'enquéte

- Conformément a I'arrété municipal, I'enquéte a été ouverte dans les locaux de la Mairie de
La Crau le vendredi 28 septembre 2012 a 09heures. Elle s'est déroulée jusqu’au lundi 29
octobre a 17h00.

- Le Commissaire-Enquéteur a disposé d’une salle spacieuse permettant une consultation
aisée des documents et assurant une confidentialité satisfaisante. Le service de I'urbanisme
a mis a sa disposition un ordinateur portable équipé du logiciel SIG lui permettant une
localisation et une visualisation rapides des parcelles ou espaces objet des observations qui
lui étaient soumises.

- Le service de l'urbanisme a fait preuve d’une grande disponibilité, tant dans I'organisation
de I'enquéte que dans la production de documents ou renseignements complémentaires
demandés par I'enquéteur.

- Le dossier d'enquéte et ses annexes ont été tenus a la disposition du public du 28
septembre 08 heures au 29 octobre 17h00.
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- Aucun incident n‘a été relevé au cours de I'enquéte.

2.5. Participation du public. Relation comptable des observations.

- Un registre d’enquéte, coté et paraphé par le Commissaire enquéteur, portant le numéro 1,
a été mis a la disposition du public dés I'ouverture de I'enquéte. A son achévement, il a été
complété par un deuxiéme registre, portant le numéro 2, également coté et paraphé.

- Les deux correspondances adressées au Commissaire-Enquéteur ont été paraphées, cotées
et annexées au registre d’enquéte.

- Le public a également disposé de la possibilité d’adresser ses observations par courriel au
Commissaire-Enquéteur, par le truchement de I'équipement informatique de la Mairie et
d’une adresse dédiée. Cette possibilité n'a pas été utilisée.

- Ces modalités ont permis a plus de 80 personnes soit de s'informer, soit de s’exprimer par
écrit sur les registres ou par correspondance.

- Au total, 61 observations écrites ont été recueillies, 21 dossiers étant annexés aux

observations dans le registre n°1, 13 dans le registre n°2.

Chapitre 3 : Les avis des Autorités administratives et des Personnes Publiques
Associées (PPA). Avis du Commissaire-Enquéteur.

Introduction.

- Les services de I'Etat et les PPA ont été largement associés a I'élaboration du projet de PLU.
Sous I'égide de la mairie, des réunions communes ont été tenues notamment les 9 décembre
2011, 3 février et 22 mars 2012.

Une réunion de travail avec la Direction Régionale de I'Environnement, de ’Aménagement et
du Logement (DREAL) s’est par ailleurs tenue a la demande de la commune.

- Conformément a la réglementation, le Maire de la commune de La Crau a saisi, pour avis, les
autorités administratives et les Personnes Publiques Associées (PPA) — soit 30 destinataires,
dont la liste est donnée sur le projet arrété de PLU.

L'annexe 4 détaille ces destinataires, ainsi que ceux ayant répondu dans et hors le délai
reglementaire. Ces avis ont été inclus dans le dossier présenté au public.

- L'avis du Commissaire enquéteur, formulé dans le cadre de I'élaboration du présent rapport,

figure dans la deuxi@me colonne. Les recommandations seront reprises dans la deuxiéme
partie du rapport (conclusions et avis motivé).
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4. Analyse des observations formulées pendant I'enquéte.

- Comme indiqué supra, 61 observations du public ont été consignées dans les deux registres
d’enquéte ouverts a cet effet.

- Conformément aux dispositions de I'art. R123-18 du CE, le Commissaire enquéteur a rencontré le
31 octobre 2012 le responsable du projet, lui a communiqué la teneur de ces observations, et lui
en a remis un procés- verbal de synthése écrit.

- Par lettre du 6 novembre 2012, regue a son domicile le 7 novembre 2012, le Maire a adressé au
Commissaire enquéteur les observations écrites que suscitaient ces observations.

- Avant de détailler son avis personnel, le Commissaire enquéteur croit devoir inclure dans son
rapport les observations de la Mairie, fort détaillées.

4.1. Les observations du pubilic.
Les 61 observations du public sont rapportées ci-aprés in extenso.
4.1.1. Les observations individuelles.

Observation n°1

Mme Brigitte BOUCAND — 424, chemin du Chataignier — Tél.: 06.10.37.38.98

Prévoir des pistes cyclables reliant les Martins, un quartier qui connait un fort agrandissement
actuellement, au centre ville de La Crau par la route du Collet Long. Cela permettrait de
désengorger la circulation sur la Départementale 29 de maniére durable et écologique.

Cette attente est partagée par un grand nombre de familles habitant dans le quartier Les Martins.
Observation n°2 :

M. AMADEI représentant la SCI AUREZA — 78 rue du Dahomey, 83200, TOULON-
Propriétaire des parcelles classées BB n°3 et 4.

Ces parcelles sont classées en zone N. Elles sont certes entourées de zones A et N mais sont
totalement équipées : eau (surpresseur sur la parcelle BB n°2), assainissement, électricité,
téléphone. Considérant I'équipement de la zone, il est regrettable de ne pas y permettre une
possibilité de constructibilité, y compris limitée. Nous souhaiterions une modification de la zone en
ce sens.

Observation n°3

M. Henri ORIVELLE — 294 Chemin des Tourraches — Tél. : 04.94.57.83.05

Le projet de POS avait prévu un pont, pour traverser la voie ferrée et les chemins des Charretier et
des Tourraches sur mon terrain, consommant ainsi 1/3 de mon terrain. Les corollaires a ce projet,
en dehors du terrain, sont les nuisances induites par un pont dont le talus commence a 6m de ma
maison pour culminer a 2 fois la hauteur de celle-ci, ce qui doit me permettre, en hiver, d’avoir
une nuit anticipée. Il faut ajouter a ceci les nuisances sonores dues au passage de la voie de
contournement de La Crau qui s‘ajoutent au projet de RFF de faire passer 50 trains par jour.
Dernier point, la nuisance visuelle qui, d’aprés mes discussions avec les voisins, trouvent que cette
espece de verrue serait affreuse dans 'environnement.

Suggestion : faire passer en souterrain, profitant éventuellement des travaux de RFF, un tunnel a
gabarit réduit, évitant le passage des camions de gros tonnage.

Observation n°4

Mme Nadine LEONARD (TOURTIN) — 104, Avenue des Faurys — La Crau —

Tél. : 06.76.71.82.70 - 04.94.00.95.38

Propriétaire du terrain AL101 et aprés examen du PLU je me permets de demander que la parcelle
soit entierement en UBb ou en UBa et plus découpée en 2 zones comme actuellement ou troisiéme
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possibilité aligner la zone UBc a la limite de la construction de la grange, ce qui permettrait
d’exploiter plus judicieusement le terrain en respectant I'ame du village (AL335).

Observation n°5

Mme Yvette CARLIER - Tél. : 04.94.66.07.07 ou 06.81.87.46.20

Parcelle 47AH350 — de 751 m2 viabilisée — située au lieu dit « la clé des champs » a La Crau. Va-t-
elle redevenir constructible ?

Observation n°6

Mme Héléne AUBIN épouse VERLAQUE

270 , chemin de Ste-Christine — 83210 — Sollies-Pont

La parcelle située chemin du Collet n® BS147 qui appartient a Mme Jeanne AUBIN épouse et veuve
de M. Louis AUBIN décédé le 23 février 1998 a Toulon. Cette parcelle est la 3°™ située en haut et
dans le prolongement des parcelles BS145 et BS146. L'acces a la parcelle BS147 est respecté selon
la Loi.

Je sollicite, en tant que derniére fille de M. et Mme AUBIN, que cette parcelle puisse passer
constructible car mon frére et ma sceur sont décédés et mes niéces me harcélent pour ce terrain.
Observation n°7

Mme Fabienne TANCHAUD - 150, Rue Sylvaner — 83260 — La Crau

Quartier des Arquets

- En vue de l'augmentation du trafic sur la voie ferrée, il est fort probable que des aménagements
de cette voie soient prévus. Dans ce cadre il serait important de conserver les passages piétons (et
cyclistes) qui traversent cette voie ferrée : soit par-dessous (s'ils doivent étre sécurisés), soit par-
dessus (avec des passerelles par exemple). Il existe quelques passages souterrains actuellement
non utilisés car non entretenus ou non aménagés. Ces passages permettent aux habitants des
Arquets d‘aller se balader sur le secteur au Sud de la voie ou d‘aller sur les commerces autour de
la coopérative.

- Dans le cadre de l'urbanisation du quartier des Mauniéeres, il faudrait aussi conserver les
passages piétons et cyclistes (qui sont peut-étre actuellement sur terrains privés) et qui
permettent aux habitants des Arquets de rejoindre le centre bourg en toute sécurité (et tranquillité
du fait de I'éloignement des routes fréquentées).

- Dans le cadre de la réfection de la route menant a Hyeéres, il serait intéressant d’envisager une
bande de piste cyclable permettant de rejoindre celles d’Hyéres et de Carqueiranne.

Observation n°8

M. André MONNI - 842, chemin des Tourraches — 83260 — La Crau

Résidant sur les parcelles AZ-241 — 242 — 244 je sollicite votre attention sur le fait que, étant en
zone agricole donc régit par le droit agricole, je ne comprends pas trop pourquoi sur la parcelle AZ
246 et les autres parcelles, des dépots de bois, des conteneurs sont déposés. Il me serait agréable
que I'application du droit agricole soit respectée. Je vous remercie de I'attention que vous porterez
a ma demande.

Observation n°9

M. LERUSSI

Il est nécessaire pour les citoyens et la commune de faire de nouvelles constructions afin que
chacun puisse se loger décemment et a un prix abordable.

Mais il est aussi nécessaire de tenir compte de I'humain : en effet, chaque nouvelle construction
d’ensemble d'immeubles ou de maisons ne doit-elle pas étre accompagnée d’'une enquéte pour
savoir le nombre de plus d’enfants sur les écoles afin d‘anticiper la construction de nouvelles
classes ou écoles ? La Moutonne : école détruite !! classe des petits de la maternelle a 28 : est-ce
raisonnable de construire de nouveaux ensembles ? Ecole primaire : plus de salle d’activités car
trop d’enfants.

Observation n°11

M. Aimé-Pierre RIBOT - 12, allée des Dracénois — 83400 - HYERES -Tél. 06.15.49.73.67
Je me permets de vous soumettre le passage de la zone A en zone U2 sur les parcelles n°® AO 612
et AO 611, cette derniére au moins en précisant qu’elle est limitrophe a la zone de GAVARY.
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Ci-joint un dossier s'y référant ainsi que les éléments qui ont motivé la décision de M. Pierre Carle
de donner son accord lors du dernier PLU a ce moment la pour la parcelle AO457, soit AO 611 et
AO 612 aujourd’hui.

Je précise que j'y ai mon activité depuis 10 ans environ, que le terrain est entiérement viabilisé :
eau, électricité, égout, téléphone, tout cela raccordé et branché et que je n‘ai jamais eu de
remarque sur cette situation de la part de la mairie ou voisinage.

Ces parcelles sont utilisées a ce jour uniquement comme dép6t de matériel.

Observation n°12

M. Martin GACNIK - 19, impasse des Tournesols — 83260 - La Crau -Tél. 06.82.15.51.34
Japporte a votre connaissance que le terrain BZ 75 situé quartier MARAVAL en zone A et que je
possede depuis avril 76 est toujours en zone agricole, situé entre deux habitations.

Sachant que beaucoup de terrains agricoles aux alentours sont passés constructibles, je vous
demande s'il serait possible de reconsidérer cette zone en constructible, sachant que la majorité
d’entre eux ne sont plus exploités et en friche.

Observation n°13

Mme Yvette BORGETTO / Mme Corinne BORGETTO - 51, Hameau des Cougourdons
Nous nous permettons de vous exposer notre probléme en ce qui concerne le nouveau zonage du
PLU.

Le précédent PLU, qui a été annulé, englobait la totalité de notre propriété (quartier les
Cougourdons). Le nouveau découpage coupe nos terres avec 2 décrochages, en scindant en 2 les
parcelles AH53 et AH54 et délaisse la parcelle AH272. De plus, I'ensemble de la propriété est
donné en fermage et ce découpage particulier risque de poser des problémes.

Observation n°14

Mme Mireille LEVERRIER — 1245, chemin du Collet Long

Parcelle BS 131 appartenant @ Mme Mireille LEVERRIER, qui en a hérité de ses parents M. et Mme
Guy LEVERRIER.

Je demande le changement de dénomination de cette parcelle afin de pouvoir construire pour mes
deux fils et pouvoir partager les frais d'entretien de la propriété : débroussaillage, élagage des
arbres.

Observation n°15

Pour l'indivision DARD, M. Michel DARD

DARD « Le Monache »

Je constate, avec satisfaction, qu'il a été tenu compte des observations du Centre Régional de la
Propriété Forestiére et que la superficie des EBC a été revue a la baisse. C'est heureux car ce
classement est génant pour lactivité sylvicole (place de dépdt, changement d’essence et
replantation etc ....). De plus il y avait une grande incohérence a faire se superposer des zones
possiblement AOC (c6te de Provence) avec des EBC !

Observation n°16

M. AMBROGIO Dente - 330 Chemin des Cougourdons, La Crau

- La regle Ud3-3-1 « voies existantes » contribue a élargir des voies routiéres situées en zone
résidentielles (dans lesquelles la vitesse de circulation doit étre limitée plutdt qu’encouragée) et
par prolongement des voies routieres situées en zone agricole (présage de consommation d’espace
futur) : cette regle doit étre supprimée. Elle doit étre supprimée d’autant qu‘aucune précision n’est
donnée quant a son application concréte (calcul largeur par rapport a quel axe ?).

- Enfin I'ensemble des projets portés contribue a modifier en profondeur le plan de circulation de
certains quartiers, mais le PLU n'évoque rien sur ce point (exemple le mouvement a gauche,
RD29, entre le rond-point de la stéle ? et la sortie EV de la voie évoquée lors de la concertation).
Observation n°17

Mme Josette PREVE - 37, rue des Chasselas — La Crau

Objet de ma demande : rattachement a la zone UD des Goys Fournier.

Apres étude de mes parcelles : Ai1547 = Ai0053 et Ai1548 = Ai0052 qui se situent & 800m des
Goys Fournier et 600m environ de la zone de Gavarny par rapport au plan de zonage du PLU.
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Observation n°18

M. EMBRIACO - 410, Chemin de la Vaille — 83260 — La Crau

Je confirme les remarques et demandes précisées dans ma lettre recommandée :

Compte tenu des besoins fonciers de la commune si une zone UD les Avocats s‘avére nécessaire sa
création doit se faire dans une vision rationnelle et |égitime et sans favoritisme outrancier.

Par conséquent la zone urbanisable des Avocats doit inclure la totalité de ma propriété (A0121)
contiglie a /a zone des Avocats et a la zone NB existante et non pas une frange contigiie au terrain
AO122 ce qui ne peut se justifier (et que le PLU d'ailleurs ne tente pas d’expliquer).

Ma propriété répond a I'exigence exprimée : « maitrise du développement urbain — ouverture a
I'urbanisation en continuité de I'enveloppe urbaine existante ».

Observation n°19

M. ARNOUX — Dossier joint

Demande de reclassement des parcelles By 2718 et 2719 idem au PLU précédent.

Observation n°20

Mme Joséphine OCCELLI - 778 route des Avocats — 83260 — La Crau

Demande de déclassement de mon terrain agricole en terrain constructible.

Suite @ mes précédentes réclamations, je demande a bénéficier comme I'ensemble de mes voisins
(ex agriculteurs) au passage de ma parcelle en terrain constructible afin d’en faire bénéficier mes
enfants et non a but lucratif.

Le dernier PLU vient encore de classer une parcelle qui jouxte ma propriété en zone artisanale et
commerciale. Merci de tenir compte de ma lettre jointe.

Observation n°21

Demande de déclassement de terrains classés en « risque inondation » - 2° catégorie pour les
parcelles AM15 — AM12 — AM14.

Acquis en 1976 aucune inondation na été déclarée depuis cette date. Des avis recueillis dans le
voisinage, aucun sinistre n'a également été signalé avant cette date, et ce, en remontant bien
avant dans le temps.

Nous subissons un préjudice certain (4800m2 de terrain constructibles) demandons révision de la
décision prise.

Observation n°22

M. Claude LETOUBLON — BN 88 — Collet-long — Zone classée N

Pour Mrs LAFFOND Laurent et Bernard (propriétés voisines)

Nous demandons le déclassement de la zone « N » car elle ne correspond pas a la dénomination.
Il n'y a plus darbre et le sol est si aride qu‘on n‘arrive plus a replanter. Cette zone est entiérement
entourée de constructions.

Observation n°23

M. Antonin DELORD - Les Roches Fleuries — 22 avenue de Toulon — 83400 — Hyéres
Dans le cadre du PLU je sollicite de votre part de reconsidérer ma demande de faire passer mon
terrain constructible : parcelle n°® 115 de 14.626M2.

JYinsiste sur le fait quil y a déja : I'eau, Iélectricité, le gaz, le tout a I'égout et le téléphone, plus
trois sorties: 1) Hameau des Avocats sortie sur route départementale n® D76 La Crau-La
Moutonne, 2) 655 route des Avocats, sortie sur route D76 La Crau-La Moutonne, 3) Traverse des
Avocats sortie sur D554 Hyeéres-La Crau. Ces routes étant desservies par les transports en
commun société SODETRAV et les transports scolaires.

Etant atteint par la maladie des troubles obsessionnels compulsifs — TOC — je ne peux pas assurer
d‘activité professionnelle donnant lieu a une rémunération.

Veuillez croire Monsieur I'expression et mes sincéres salutations.

DELORD Antonin

Observation n°24

M. Marc DELORD — 655 rue des Avocats

Dossier joint. Demande de transfert en zone constructible de la parcelle 114.

AM/Nov. 2012 25



PLU La Crau n° E12000044/83

Observation n°25

M. STRAUB

Dossier joint. Réitération des suggestions formulées lors de ma visite de Juillet 2010
Aménagement du quartier des Mauniéres.

Observation n°26. Observation n°42

M. Jean-Pierre DESEINE

Je demande confirmation de mon classement des parcelles BT63 — 65 sur lesquelles est installé
mon camping en zone NL.

Observation n°27

Hoirie GASPERINI

Nous souhaiterions que le terrain au quartier des Meissonniers, entre la voie Villeneuve et le
Gapeau, cadastré AC 172 171, 170, 169, 168, 167, 166, 10, 9, 7 devienne constructible.

Nous n‘avons pas de successeur dans le métier de la viticulture et nous souhaiterions transformer
ce bien plut6t que de le laisser en friche. Dossier joint.

Observation n°28

Mme Yvonne MASSAFERRO - 59, Avenue du Mt Soleil — 83400 - HYERES

Je posséde un terrain au Collet Long, parcelles n® BS106 — BS107 qui sont classées en zone N.
Aprés plusieurs courriers a la Mairie de La Crau, actuellement mes 2 petites-filles voudraient
construire.

Je demande si cela est possible de rendre cette zone en constructible ou du moins la moitié en
tirant la limite dans le méme alignement ce qui permettrait d’avoir la moitié des 2 parcelles
constructibles.

Observation n°29

Madame DROUHIN

Je vous remercie de bien vouloir soutenir le projet de construction du péle enfance de I'ADAPEI du
Var (accueil d’enfants en situation de handicap).

Ce projet consiste en une extension du batiment actuel. Cette construction n’entraine aucune
modification de la surface globale de la parcelle, ni de nuisance particuliére vis-a-vis du voisinage,
habitué a notre cohabitation — Dossier joint.

D’avance merci de votre soutien. Bien cordialement.

Observation n°30

Mme FONTANA Edith-Pascal

Propriétaire de la parcelle 109AW, je demande la possibilité de faire passer en zone constructible,
pour des raisons qui sont qu’elles deviennent des décharges publiques et que les gens du voyage
veulent l'acquérir.

J'ajoute que mon terrain est limitrophe du lotissement Terra Casa.

Observation n°31

Mme AVERSENG Marie-Claire

Propriétaire de la parcelle AO120 classée en zone A, je demande qu’elle soit classée en zone Ud
comme la parcelle AO122 de Monsieur Brenguier et continue partiellement la parcelle AO121 de
Monsieur Embriaco. Nos caractéristiques sont similaires, toutes trois issues du démembrement de
I'ancien domaine de la Vaille, propriété GENSOLLEN.

Observation n°33

Mme et M. BAJEUX

244, Impasse du Cannier — LA CRAU

Nous avons présenté a M. le Commissaire enquéteur plusieurs réflexions sur des sujets d'ordre
général et sur des dispositions particulieres du PLU projeté soumis a l'enquéte publique. Nous
déposerons un dossier que nous soumettrons a I'examen de M. le Commissaire enquéteur.
Observation n°34

Mme et M. LEONARD - 104, Avenue des Faurys — LA CRAU

Ceci annule la demande n°4 du livre I — 23/10/2012.
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Ma demande actuelle est d'augmenter la zone Ua de fagon a ce que la parcelle 335 ne soit plus
coupée en 2 mais totalement incluse dans la zone.

Deuxieme demande, que le reste de la parcelle 101 passe entiérement en Ua ou en UBa.

En vous remerciant. Ci-joint un plan avec propriétés repérées et nouveau tracé demandé,
matérialisé par le trait rouge.

Observation n°35

Domaine Listel — Chateau La Gordonne — PIERREFEU

Parcelle C994 : classement en zone A du morceau Nord non couvert par un EBC, pour le champ
d'épandage des eaux usées de la cave.

Observation n°36

Mme GIBERT

Parcelle AA236 — Impasse du Pressoir — Hameau des Pourpres. Cette parcelle reléve de 2 zones UA
et UBb. Les prescriptions d'urbanisme et la configuration du terrain ainsi partagé en 2 zones ne
permettent pas d'édifier une habitation normale. Considérant la situation, la configuration et la
viabilisation, Mme GIBERT demande que les prescriptions d’urbanisme soient les mémes que celles
des autres unités fonciéres ayant un accés direct sur I'Impasse du Pressoir et que toute la parcelle
AA236 soit en zone UA. Dossier remis.

Observation n°37

Mme VALENTIN pour MM.SUPPA. SCI de I'Eygoutier.

Cette réclamation porte sur les parcelles AP129 et AS488 dans la zone de 'ESTAGNOL qui au POS
sont classées en zone 2NAc. Au nouveau PLU ces parcelles sont devenues en zone Ns alors que
des terrains attenants au ndtre ont subi un sort différent. Les parcelles AP130, AS486, AS471,
AS470 sont devenues en zone U2a (constructible). D’autres parcelles attenantes a notre terrain
sont passées en zone NI. Seul notre terrain dans le secteur est classé au PLU projeté Ns
(inconstructible).

Nous précisons que notre terrain est plat, non boisé et viabilisé. Il est desservi par la voirie.

Une servitude de passage a été consentie, a titre gracieux, a la municipalité, pour I'assainissement
de la zone de I'Estagnol avec le droit de s’y raccorder gracieusement.

Egalement la parcelle AS487 a été rétrocédée a titre gratuit, a la demande de la municipalité, pour
I'accés au stade.

Nous demandons que les parcelles AP129 et AS488 classées Ns soient rectifiées en zone UZa.

Vous remerciant pour votre attention, voir dossier n°37 avec piéces ci-jointes : document explicatif
adressé a M. le Commissaire enquéteur.

(1 vue satellite de la zone, 1 plan cadastral du POS, 1 plan du PLU projeté, 1 plan local
d’urbanisme PADD, 5 photos du site).

Observation n°38

M. Antony REVERT

Je demande le reclassement de ma parcelle AS30, dont le classement du projet PLU est resté Ns,
comme mes voisins AS21 — 28 — 29 (dossier joint) en NL.

Observation n°39

M. Christian IGNESTI

A I'heure ou la préservation et la restauration des continuités écologiques sont devenues des
impératifs nationaux, je suis au regret de constater que les documents d’urbanisme présentés ici
privilégient I'étalement urbain au détriment des espaces agricoles. Tout comme les précédentes
modifications et révisions de l'ancien POS, ce PLU est la démonstration d’'une démarche
méthodique et progressive de déclassements de vastes zones agricoles et naturelles & des fins
dutilisation exclusive d’urbanisation.

Je souhaite attirer tout particulierement votre attention sur les zones et emplacements réservés
qui prévoient I'ouverture des voies a une circulation plus dense et plus rapide par exemple :
certaines voies passent de 4m a 12m ! Le croisement, le maillage et I'élargissement des voies de
circulations sont les premiers pas de la stratégie municipale de changement des zones.
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Ce nouveau PLU va a l'encontre des principes fondamentaux édictés par la Loi ENE dite
« GRENELLE II » n°2010-788 du 12/07/2010 a savoir la réduction de I"étalement urbain et le non
gaspillage des terres agricoles.

Jespere vivement que ce message d’alerte permettra aux autorités du controle de Iégalité de bien
vérifier la consommation réelle des espaces naturels et agricoles et de s‘assurer que les objectifs
de consommation de ces espaces ne répondent pas a des visées lucratives que seuls les
changements de destination de zones agricoles en zones urbaines mixtes peuvent permettre.
Observation n°40

Mme Corinne ROSELLON

Je pense que ce PLU est une excellente chose pour notre commune. Habitante de La Crau depuis
plusieurs années jai vu les évolutions sur la commune et trés sincérement a présent ce nouveau
PLU va dans le bon sens des améliorations. Je suis donc trés favorable a ce projet.

Observation n°41

Mme Olivia COSTE

Récemment installée sur la commune de La Crau dans un immeuble neuf, japprécie
particulierement I'équilibre entre le renouvellement urbain, le développement de I'espace rural et la
préservation des espaces naturels. Je suis favorable au nouveau PLU qui va dans ce sens.
Observation n° 42

M. DESEINE

Je tiens a préciser que mon camping a été ouvert en 1981 par autorisation préfectorale écrite sous
mon statut d’agriculteur et que sans ce classement en zone NL ce camping, résultat d'une vie de
travail, est voué a la fermeture. Avec ce classement la pérennité est assurée. Parcelles BT61, 64,
65 et 66. Ce classement est primordial pour garder cet acteur économique pour notre village.
Observation n°44

M. Alain BRENGUIER - 411, Chemin du Chateau — LA CRAU

PDG de la Sté Bctransport je souhaite que la zone de Gavarny repasse en zone ARTISANALE pour
me permettre de développer mes entreprises. Apres I'annulation du PLU, la zone est revenue au
POS c'est-a-dire — zone agricole — les investissements sont totalement bloqués. Le déblocage de
cette situation permettrait de créer des emplois importants dans la commune.

Observation n°45

Mme Christine BOUSQUET - 36, Impasse du Cannier — LA CRAU

Probleme de raccordement sur le réseau d’eau potable canalisation « dite » privée qui traverse
mon terrain sur 50m alors que je suis desservie par VEOLIA par une conduite individuelle dont le
compteur est sur la RD58 a 100m de ma villa. Quand la dite conduite sera-t-elle dans le patrimoine
communal pour que je puisse me raccorder ?

Observation n°48

Mme Marie-Dominique MERIC - 72, traverse des Goys Fournier — 83260 - LA CRAU

Je souhaite que la parcelle AN193, pour l'instant scindée en 2 catégories différentes, soit classée
dans son intégralité en UD, constructible.

Observation n°49

M. et Mme LAFFOND Laurent et Caroline

151, Impasse des Cyprés— 83260 - LA CRAU

(anciennement 1355 route de Pierrefeu)

Nous souhaitons que nos parcelles situées sur le lieu dit Collet Long n® BN 96 et 97 actuellement
classées en zone ND passent en zone N aprés validation du PLU. Document joint n°49.
Observation n°50

M. Roger PERRY - 8, Impasse des Bouvreuils — 83320

(Habitation résidence secondaire, 12 montée des ...... - Les Sauvans — 83260 La Crau)

La servitude 14a au sujet de la ligne « haute tension » surplombant ma parcelle AE376 est-elle a
I'étude pour un enfouissement dans |'avenir ?

Observation n°51

Mme Lucienne RAYMOND - 655, Route des Avocats — 83260 — La Crau
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Demande que mes parcelles n°® 47 AO 105 et 106 passent constructibles. Dossier joint.

Observation n°52

Mme Colette ARTERO - Quartier des Avocats — 83260 — La Crau

Propriétaire par héritage depuis 2008 des parcelles 083 — 085, le terrain était constructible au

moment de I'héritage. Nous avions un projet de lotissement familial et vente de 2 terrains pour

permettre le paiement des droits de succession.

En 2010 lorsque le PLU a été attaqué nous sommes repassés en zone agricole d’ou I'échec de

notre projet. Nous (souhaitons) vivement que nos parcelles repassent en zone constructible le plus

tot possible.

Observation n°53

M. Serge MOTTE

Jai consulté les documents le lundi 29 octobre 2012 dans la salle ot le Commissaire Enquéteur

recevait les Craurois, car il n'était pas possible d'avoir accés au dossier ce jour au service de

I'urbanisme.

Observation n°53 Bis

Mme AUBIN née ROMANO Arlette - 1045, Impasse des Loriots — 83260 — La Crau

Dossier joint. Demande de déclassement AA31.

Observation n°57

AURIACH - POGER - 7, Impasse REAUMUR — Quartier les Faurys (AL117)

Concerné par n° ER E5 (aménagement d’un parking et sentier piétonnier)

Quelles seront les conséquences sur I'environnement aprés la construction du parking ? Date de

construction ?

Observation n°58

Mme ZARCO — Domaine de la Tousque — RN97 — 83210 — Sollies-Pont

Parcelles 47BS39, BS42, BN43, étaient passées constructibles avec permis de construire pour un

shon de 180m2 - Terrain avec réseaux a proximité — La commune privilégie les terrains agricoles

et dans le contexte espére construire sur les petites zones en colline.

Observation n°59

M. SUPPA - Jennifer VALENTIN - Complément du n° 37

Comme nous pouvons le constater sur les plans et photos ci-annexés, seul notre terrain au sud de

I'EYGOUTIER subit un sort défavorable par rapport aux terrains attenants au ndtre.

Pour information :

- Notre terrain est viabilisé, plat et non boisé.

- Aprés autorisation de remblaiement par la Préfecture et la municipalité de La Crau, nous y
avons installé nos entrepdts pour notre entreprise de magonnerie.

- Toujours avec autorisation de la Préfecture et de la Mairie s’y est tenu pendant 6 ans un
marché aux puces.

- Le Plan Local d'Urbanisme PADD ci-joint laisse apparaitre que la zone de I'Estagnol dite
vulnérable face au risque inondation est bien plus vaste que 'emplacement de notre terrain et
qu'elle comprend des zones qui sont devenues constructibles, UZa au profit de nos voisins et
NI parcelles attenantes a notre terrain au profit de la Mairie.

Ci-joint :

- 1 plan satellite de la zone, 1 plan cadastral du POS

- 1 plan du PLU projeté, 1 Plan Local d'Urbanisme PADD

- Permis de construire de la Mairie autorisant le remblaiement

- 24 photos du site.

Observation n°60

Mme Bernadette AUDIBERT - 230, Montée des Micocouliers — 83260 — La Crau

Section 431, 433 et 85 d'une superficie de 3200m2 moins 600m2 (donation a la commune)

2800m2,

Je demande un COS supérieur a celui en vigueur afin de pouvoir établir 2 lots de 1400m?2 et

construire 2 maisons sur chaque lot.
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4.1.2. Observations de groupes ou associations.

Observation n°10

Mme FACHE

M. COMBY

M. CODOMIER

Ce jour, nous avons débattu avec M. le Commissaire enquéteur des remarques sur le PLU arrété.
Notamment sur des emplacements réservés nécessaires pour le développement de notre
commune, des modifications sur le réglement du PLU qui nous paraissent a rédiger, et sur notre
opposition a la suppression de la majeure partie des EBC.

Suite a cette entrevue, nous avons décidé de revenir pour apporter des précisions sur les points
précités.

Observation n°32

M. J. CODOMIER

En complément de nos remarques (en n°10), nous avons remis a M. le Commissaire enquéteur
notre avis complété ce jour (23 octobre 2012).

Merci pour son écoute et sa compétence.

Observation n°® 43

Ligue pour la Protection des Oiseaux (LPO).

Dossier adressé par courrier postal .

-1. Observation générale sur le PLU de la commune: nouvelle version meilleure que la
précédente, éléments complémentaires fournis par la LPO.

-2. Précisions sur les enjeux du site du Fenouillet.

-3. Manque de précision sur les enjeux et les perspectives de la zone humide de I'Estagnol.
-4, Disparition de I'EBC du Collet Long.

-5. Site du couvent du Montbel.

Observation n°46

M. BAJEUX + collectif des résidents impasse du Cannier - LA CRAU

Une contribution collective de plusieurs résidents de Iimpasse du Cannier est remise ce jour a

Monsieur le Commissaire Enquéteur concernant le projet de PLU 2012 de la commune de La Crau.

Dossier remis en mains propres.

Observation n°47

M. BAJEUX + ASL impasse du Cannier - LA CRAU

Une contribution de I'ASL des propriétaires riverains de I'Impasse du Cannier, concernant le plan

d'adduction d’eau potable est remise a Monsieur le Commissaire Enquéteur. Courrier remis en

mains propres.

Observation n°54

Lettre de désapprobation de I'UDVN83, pour I'adoption en I’état du PLU arrété le 31 mai 2012.

Dépdt par Monsieur Michel DANIEL, secrétaire adjoint de 'UDVNS83.

La lettre se compose de 4 pages en recto, elles est signée du vice-président de 'UDVN83 Ramon

LOPEZ.

Observation n°55

Lettre de désapprobation de I'association « Les ami(e)s de la Moutonne pour le cadre de vie a La

Crau » (ALMCV La Crau).

Dépot par Michel DANIEL, président de I'association.

- Préservation du patrimoine vernaculaire en zone UA & La Crau et a La Moutonne. Terres
agricoles AOC notamment.
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- Préservation des espaces naturels : Fenouillet — Estagnol - EBC Collet Long.

La lettre se compose de 5 pages (recto-verso).

Observation n°56

Lettre de désapprobation de I'adoption en I'état du PLU arrété le 31 mai 2012, formulée par

I'association citoyenne de La Crau.

- Préservation du caractere actuel de la zone UA tant dans le village de La Crau que dans le
hameau de La Moutonne.

- Demande de classement au patrimoine communal de la premiére école « Jules Ferry » de La
Moutonne construite en 1892.

- Préservation des espaces naturels de la commune : zone A — massif du Fenouillet — Estagnol —
EBC Collet Long — Maintien des continuités écologiques par préservation de la biodiversité.

Le procés verbal de synthése de ces observations, rédigé par le Commissaire
enquéteur, était remis a la Mairie le 31 octobre 2012.

4.2. Les observations en réponse de la Mairie de La Crau.

Par lettre du 6 novembre 2012 (annexe 5), et conformément I'art. R123-18 du CE, la Mairie de La
Crau faisait connaitre les observations qu’appelaient de sa part les remarques du public relevées
dans le Proces-verbal du Commissaire enquéteur.

Fort détaillée, elle expose le point de vue de la Mairie sur I'essentiel des questions soulevées par le
public.

Compte-tenu de son grand intérét, le Commissaire enquéteur croit devoir en reproduire ci-dessous
de larges extraits.

« A titre liminaire, je vous rappelle que le bilan de la concertation publique a fait l'objet dun
exposé au sein du conseil municipal de La Crau, le 31 mai 2012. Il ressortait plusieurs grands
themes de préoccupation des craurois
- la question de la constructibilité des terres agricoles ;
- les questions dévolutions des zones urbaines entre le POS en vigueur, le PLU annulé et le
nouveau projet de PLU.
- les problemes liés a lannulation du PLU et le retour du POS, moins « adapté » a la
réalisation des travaux courants.

Au méme titre que durant la concertation publique, nous constatons que beaucoup de demandes
portent sur des déclassements de terrains agricoles, au profit de secteurs constructibles.

Les demandeurs alleguent des terrains qui ne sont pas ou plus cultivés, de abandon de lactivité
agricole suite au départ des agriculteurs, de la crise actuelle que traverse lagriculture, voire de
problémes familiaux ou financiers qui justifieraient des projets de constructions individuelles.

Cette question est plus particulierement prégnante dans le secteur des Avocats.

Par ailleurs, de nombreux propriétaires du secteur des Cougourdons se sont interrogés quant a la
création d'une zone a urbaniser future 2AUh, constructible dans le cadre du PLU précédent.

De nombreuses personnes se sont manifestées concernant la zone N située au coeur du quartier
du Collet Long, la majorité pour en demander le déclassement en zone urbaine constructible,
dautres pour solliciter un renforcement de sa protection. Dautres demandes portent sur la limite
entre la zone UDa et la zone A dans le secteur du Collet Long ou des secteurs voisins (Maraval).
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Le secteur de |'Estagnol, classé NL ou NS au PLU arrété a également fait I'objet de demandes
contradictoires, les premiéres insistant sur sa valeur écologique, dautres la remettant en question.

Une association de riverains a demandé des modifications du réglement de la zone UDa.

Quelques observations portent sur les équijpements (écoles, pistes cyclables...) envisagés par le
PLU.

Quelgues associations (représentées pour l'enquéte par la méme personne... !) se sont
manifestées pour affirmer leur désapprobation sur les grandes orientations du projet de PLU et
notamment un projet de construction au cceur du hameau de La Moutonne, le classement du
Fenouillet ou la préservation du patrimoine de la commune.

Une observation liee a une ouverture a l'urbanisation réalisée dans le cadre du POS a également
été formulée.

Ces informations appellent de notre part les observations suivantes.

La question de la constructibilité des zones agricoles.

Le SCOT prévoit de privilegier une localisation du développement dans les espaces bien desservis
par les transports collectifs. Cest ainsi que les secteurs de développement prévus au PLU arrété
sont situes :

o en pénjphérie du centre-ville, desservi par 2 lignes de bus a lintérieur ou en en continuité
de l'enveloppe urbaine déja constituée.

o le long de la RD98, desservie par 3 lignes de bus et par la voie ferrée (Zone 1AUa, 1AUe et
2AUa)

75 % des logements potentiellement réalisables se situent dans le centre-ville et dans le quartier
de la Moutonne. Les sites de développement se localisent autour du centre-ville et dans laxe de
développement économique le long de la RD76.

Par ailleurs, l'enveloppe urbaine maximale définie dans le SCOT et plus particulierement le
document d'orientation général est respecteé.

De ce fait, il est impossible de répondre favorablement a la majorité des demandes visant
l'ouverture a l'urbanisation de quartiers classés A au PLU, méme lorsque ces derniers ne sont plus
cultivés.

Pour autant et sous réserves des contraintes réglementaires liées notamment au SCOT et ses
revisions futures, il est rappelé, comme indiqué lors de la réunion des personnes publiqgues

associées du 22 mars 2012 que " la volonté de La Commune est de rapprocher les centres urbains
de la Crau et de la Moutonne”.

Par ailleurs, le PLU protége davantage les espaces agricoles gue le POS :
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- Reclassement des franges des zones naturelles en contact avec les zones agricoles au
POS : gain en espaces agricoles classés AOC et réponses aux besoins exprimés par les
viticulteurs ;

- Cassement des parcelles exploitées et non-exploitées dont la valeur agronomique et
biologique est reconnue ;

- Lutte contre la spéculation fonciére ;

- Création d'un secteur Ap pour protéger la sensibilité paysagére du site du Fenouillet

Le secteur 2AUh des Cougourdons

Le secteur des Cougourdons est identifié comme un quartier de développement de [habitat
individuel confortant les hameaux historiques.

1l ressort du rapport de présentation, page 81 "quautour du hameau, constitué dun habitat
dense, s'est developpée une zone d'habitat pavillonnaire. Des vues sur le grand paysage (les
massifs du Coudon et du Fenouillet) soffrent depuis le chemin des Levades et le chemin des
Cougourdons (...) Ce secteur est insuffisamment desservi par les réseaux pluviaux. La

poursuite de son urbanisation est donc conditionnée a leur adaptation”,

Le quartier offre donc un double zonage, UD d'une part et 2AUh d'autre part. Les terrains classés
2AUh seront ouvert a lurbanisation aprés modification du PLU et réalisation d'une étude
concernant le renforcement des réseaux, notamment pluviaux du secteur, & ce jour insuffisants.
Une participation spécifique (TA majorée, PVR...) sera alors envisagée.

Le secteur N situé au ceeur du quartier du Collet Long

Au cours de la réunion des personnes publiques associées du 22 mars 2012 il est précisé
concernant les EBC "la Commune indique quelle a réalisé un travail détude tenant compte des
AOC, des courbes de niveau et de la réalité du terrain. Les classements qui ne se justifiaient pas et
qui pouvaient géner lactivité agricole (terrains classés AOC) ont été supprimés. Pour le reste, La
Commune entend maintenir les EBC sur les espaces boisés qui méritent une protection”.

1/ ressort de la page 241 au rapport de présentation que le PLU accroit la protection des grands
massifs et des espaces naturels. "Le présent PLU, en plus détre compatible avec les différents
périmétres de protection écologique (Natura 2000, ZNIEFF), maintient la protection des grands
massifs et des sites naturels, par un classement en zone naturelle et/ou par la mise en oeuvre de
servitudes dEspaces Boisés Classés, au titre des articles [.130-1 et suivants du Code de
l'urbanisme, et va plus loin dans la protection de ces espaces. En effet, ces régles s‘appliquent a la
fois sur les secteurs couverts par des perimétres de protection écologique, a savoir le site du
Fenouillet, le site de I'Estagnol, le mont Redon, la plaine du Réal Martin, et sur des secteurs
anciennement classés en zone NB ou NA".

Au POS figure au Collet Long un espace boisé classé (EBC) classé en zone ND qui est désormais
classé en zone N au PLU, mais sans servitude EBC.

Le caractere partiellement boisé du secteur ne justifiant pas une telle protection, la servitude n'a
pas été maintenue ; en revanche le classement en zone naturelle N est maintenu. Le secteur n'est
donc pas rendu constructible.

La question de la ZNIEFF et de la zone humide de I’Estagnol
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1/ est indiqué dans le rapport de présentation, page 120 que le site de I'Estagnol "représente un
des tout derniers marais deau douce de basse altitude de France méditerranéenne qui, comme
celui dAigo-Puto a Grimaud, a été beaucoup alteéré. En effet, il a malheureusement été en grande
partie comblé dans les années 1980. I/ convient d'urgence de préserver ce quil en reste”.

Cette zone présente également différents intéréts liés a ses caractéristiques de zone
humide :

- rdle d@épuration naturelle des eaux de ruissellement (dégradation des matiéres
organiques, sédimentation des matiéres en suspension tels que pesticides et métaux
lourds, maintien de la qualité de l'eau) ;

- rdle de réservoir de biodiversité car ce site constitue une enclave naturelle et présente
un faciés de milieux ; 4

- originaux en contexte méditerranéen, des espéces rares et menacées et une forte
productivité biologique ;

- rdle de rétention et soutien des débits d'étiage : la zone humide fonctionne comme une
véritable éponge, en lien avec la nappe souterraine et |'Eygoutier;

- rdle de protection contre les crues de IEygoutier, dautant plus importantes que le
cours d‘eau est canalisé dans la ville de Toulon en aval,

La zone UZ dactivité de la commune comprend une zone UZa de la Moutonne, circonscrite 3
lactuelle zone artisanale. Les dynamiques de développement urbain vers |Est sont proscrites
compte tenu des sensibilités identifiées a proximité de la zone humide de I'Estagnol (voir page 191
au rapport de présentation).

Le PLU crée plusieurs sous-secteurs en zone N afin dadapter au mieux le site concerné & la réelle
occupation du sol et a la prise en compte des éventuelles sensibilités écologiques en présence.

Ainsi, les zones naturelles présentant des sensibilités naturelles fortes a protéger et les zones
naturelles a vocation daccueil (hébergement de loisirs ou dactivités) font I'objet d’un zonage et

d'une réglementation spécifique afin de préserver I€état naturel du site ou d'encadrer les pratiques
qui s’y développent.

A ce titre, le présent PLU identifie un secteur Ns de protection stricte relatif 3 la zone humide de
Estagnol, ce secteur était concerné au POS par une zone a urbaniser 2NAc, devenue 3AU au PLU

annulé de 2007 et qui avait justifié pour partie /annulation dudit PLU par le tribunal administratif
de TOULON le 7 mai 2010.

En effet, le tribunal administratif de TOULON avait précisé "qu'eu égard a I'intérét environnemental
et hydrologique du site, la création dans ce secteur d'une zone 3AU destinée & recevoir des

activités économiques et les logements qui y sont rattachés apparait entachée d'une erreur
manifeste dappreciation”,

Le zonage N permet donc, entre autre, une protection accrue de la zone humide de IEstagnol.

En ce sens, le PLU a une incidence positive sur les sites naturels (page 241 du rapport de
présentation)

Par ailleurs, au cours de la réunion des personnes publiques associées du 3/02/2012 il est indiqué
par le représentant du Conseil Général que ce dernier "serait intéressé par lacquisition de la zone

humide de I'Estagnol au titre des espaces naturels sensibles, a la valeur déterminée par France
Domaine. "
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Au cours de cette méme réunion, il est précisé que "en ce qui concerne le secteur de |’Estagnol,
les proprietaires dont les terrains seront classés Ns envisagent dattaquer le PLU. Réponse de la
DDTM : les services de I€tat insistent sur ce classement en zone naturelle stricte en raison de la

zone humide de [Estagnol et de la décision du tribunal administratif du 7 mai 2010 relative a
l'annulation du PLU".,

Les interrogations quant aux cheminements doux

Il ressort du rapport de présentation, page 160 que " les liaisons douces sont identifiées mais en
faible nombre. Pourtant, de nombreux espaces aux fonctions diversifiées

(résidentiel, économique, naturelle...) sont proches les uns des autres. Les circulations douces
entre ces lieux méritent donc détre améliorées. Dans cette perspective, le PLU soutient le
développement d'un réseau dédié a ces modes de déplacements”.

Clest ainsi que le PLU prévoit des emplacements réservés pour la création de voies piétonnes ou
de liaisons douces : ER 2, 6, 51... dautres doivent étre incluses dans la notion "d'€largissement,”
indiguée lorsque la bénéficiaire n'est pas la commune : ER17a, ER17b....

A noter par exemple un emplacement réserveé via le vallon du soleil (ER 2) permettant une liaison
piétonne entre le chemin des Genévriers et le chemin du Collet Long.

Un projet de construction au ceeur de La Moutonne

Dans le cadre dun projet de construction au quartier de La Moutonne, avenue Edouard Aiguier,
sur le site de l'ancienne école Jules Ferry, avenue Edouard Aiguier, sur un terrain municipal, /a
société SCCV ECOLIFE a proposé a la Commune un programme comprenant des logements
sociaux, des logements locatifs, des logements en accession a la proprieté, des commerces.

Le programme nommé « La Roseraie » comprend :

o Des bétiments ultra performants sur le plan thermique, avec notamment un
chauffage central au bois + eau chaude solaire thermique ;

o Des bétiments a forte inertie et trés isolés ;

o Une baisse des charges de chauffage de prés de 50% ;

o Un rejet en CO2 tres faible ;

o Un total de 121 logements dont 18 logements sociaux, 33 logements T2 en locatif,
70 logements a colits maitrisés réservés aux actifs (dont actuellement 11 logements
pass-foncier  pour lesquels les subventions et accords de financement sont

enterines) ;

o Des commerces en RDC sur lavenue Edouard Aiguier, dont un local pour La Poste
ainsi que des services a la personne, para médical, commerce de détail...

o 284 places de stationnement, dont 86 places en parking aérien sur le terrain de

lassociation diocésaine de Fréjus et Toulon (Evéche) située a I'est du parking public
actuel.
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Larticulation des batiments se fait autour d'une place intérieure centrale aménagée en jardin, le
long de ['Avenue Edouard Aiguier. De nombreux cheminements pietons sillonnent l'ensemble de /la
parcelle, pour traverser le projet depuis /Impasse de la Perouse et depuis 'Avenue Edouard
Alguier.

Au centre de l'espace commun sera aménagée une place. De nombreux espaces verts a usage
privatif ou non viendront agrémenter l'ensemble.

Le terrain est situé dans une zone de construction concentrée en lotissement de petites maisons,

et de collectifs en R+3 maximum. C'est pourquoi le projet prend le parti de mixer les hauteurs sur
la parcelle :

o Le bétiment 1 orienté Est/Ouest - qui longe lavenue Aiguier pour tourner vers [Impasse
Perouse a I'Ouest, est un batiment en R+3 avec 2 "maisons sur le toit " (R+4) ;

o Le batiment 2 est situé dans la cour intérieure du projet et, de ce fait ne sera pas visible
depuis les voies principales dacces. Celui-ci forme un angle Nord/Sud et Est/Ouest. Il sera
bati en R+3.

Les béatiments sont de style provengal, avec un acces pour chaque bétiment depuis la rue ou de la
placette centrale, ce qui allege fortement les fagades. Les accés se feront par des halls d'entrée
avec des cages dascenseurs.

Les deux bétiments se situent autour d'un espace de vie créé par la cour intérieure, et circulation
avec restanques.

Ce projet permettra de redynamiser le centre-ville du quartier de La Moutonne.

Ce projet fait I'objet d'un permis de construire délivré, mais fait I'objet d'un recours contentieux
pendant auprés du tribunal administratif de TOULON.
Le secteur Nap du Fenouillet

Le massif du Mont Fenouillet faisait l'objet d'utilisation et d'occupations diverses non réglementées
et anarchiques, portant atteinte a sa conservation.

En effet, depuis maintenant de nombreuses années, ce site est pollué et saccagé par des

promeneurs, Vvisiteurs et des pratiquants dactivités sportives peu scrupuleux de la faune comme
de /a flore.

Cest dans ce contexte que le conseil municipal a décidé au mois davril 2009 de sécuriser et
mettre en valeur cet espace boisé et de permettre un acces limité et encadré aux visiteurs avec les
meilleures garanties pour la préservation du site.

La commune a imaginé un parcours acrobatique sur arbres et sur rochers, création d’un sentier
botanique, et d'un parcours de santé empruntant des voies ou passages existants (ancien CRAPA
notamment).

Le projet comporte les aménagements suivants :
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- Un local daccueil de 40 m? comprenant buvette-snack de 19 m2 ainsi que le bloc sanitaire
de 12 m2, un accueil de 9 m2 autorisés par un permis de construire en vigueur qui fait
l'objet d'un recours contentieux. Par jugement en date du 2 février 2012, le tribunal
administratif de TOULON a rejeté le recours formé par les associations requérantes en
considérant quaucun des moyens invoqués n'était fonde.

- Linstallation de 10 tables en bois devant la buvette dont une pouvant accueillir les fauteuils
roulants ;

- Un sentier de promenade de 684 meétres dont 279 meétres sont déja compris dans le
parcours santé, réalisé sans améenagement spécifigue sur des chemins existants ;

- Un parcours de santé de 1349 meétres dont 131 métres sont déja compris dans le sentier
botanique, réalisé sur des chemins existants, dans l'emprise de lancien CRAPA (Circuit
Rustique dActivité Physigue Aménage) ;

- Un parcours VTT, étant précisé que les obstacles sont installés entre les arbres et n‘ont pas
nécessité dabattage ;

- Un sentier botanique et paysager de 1045 métres sur des chemins existants ;

- Un espace aventure en forét et sur rocher (accrobranche) comprenant divers parcours.

Les terrains appartiennent a des particuliers. Ils sont loués par la Commune de La Crau,
emphytéote, qui sous-loue l'emprise fonciere dédiée aux activités commerciales a la Société
Publigue Locale (SPL) La Crau — Carqueiranne.

Il na pas été prévu de réaliser de parking sur les lieux mais d'utiliser des stationnements situés
chemin de I'UBAC, lacces au site se faisant soit a pied ou en vélo (présence d'une barriere a
code).

Les calculs linéaires font ressortir un linéaire total réaménage de 4 500 métres. La largeur du
projet de réaménagement est calculé dans une largeur maximale de 3 métres et minimale de 2
meétres. La zone daccueil mesure une surface de l'ordre de 3 000 m?2 a laquelle il faut déduire le
parcours VTT ainsi que les parcours Accrobranche Enfants vert et jaune. I résulte une emprise
maximale de la surface impactée par le projet de 15 411 m2. Ce calcul se base sur une emprise de
3 métres de largeur ; la réalisation effective est bien moindre en largeur (largeur des chemins en
moyenne de 1 m seulement).

Le projet comporte linstallation de plateformes, de passerelles, de cadbles, de filets, déchelles qui
ne sont nullement de nature @ compromettre la conservation, la protection ou la création de bois
dans cet espace.

En effet, un espace boisé classeé ne constitue pas un sanctuaire au sein duquel toute activité est
interdite. I est ainsi admis depuis longtemps qu'il est possible pour une commune dacheter des
terrains classés en espace boisé afin d'en faire un espace naturel de loisirs, a fortiori si I'opération

ne saccompagne que de travaux daménagement mineurs tels que le débroussaillage des lieux et
le tracé des allées.

A noter que le projet avait fait I'objet dune étude sous I'empire du Plan Local d'Urbanisme annulé
le 7/05/2010 par le tribunal administratif de TOULON. Ce PLU comportait « un secteur « NI » situé
au secteur de la Colette/Fenouillet (...) permettant la réalisation ou le confortement d’un espace de
loisirs » et plus particulierement « ['ensemble des constructions nécessaires aux activités de loisirs
et culturelles envisagées dans le secteur (local daccueil, buvette/restauration, sanitaires,
rangement, thédtre de verdure, aires de stationnement...), les équijpements et hébergements
lorsqu’ils sont liés et complémentaires a une activité de loisirs existantes. »

Le nouveau PLU prévoit la création d'un secteur Nap concernant cet aménagement.
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Le secteur Nap recoupe le périmétre du parc accrobranche existant. Le PLU distingue le secteur
Napl sur la partie basse du site qui correspond a la zone daccueil du public de la partie haute
classée en secteur Nap2, préservée par la mise en ceuvre d’Espaces Boisés Classés au titre de
larticle L.130-1 du code de 'urbanisme.

Néanmoins, les baux emphytéotiques contractés avec les propriétaires autorisent ces derniers a
exploiter et entretenir la forét. A ma connaissance et comme ils en ont I'habitude afin d'entretenir
leurs biens, certains dentre eux ont fait réaliser une coupe de régénérescence par des organismes
professionnels auxquels ils sont affiliés.

Le projet et les justifications des zonages Nap apparaissent dans le rapport de présentation,
notamment en page 216 et 282 a 285.

Par rapport aux incidences du classement sur Natura 2000, il est précisé qua lintérieur et aux
abords du site Natura 2000, le site dimportance communautaire (SIC) « Plaine et massif des
Maures », qui prend place sur le massif du Fenouillet, le zonage du PLU traduit les enjeux de
préservation et de valorisation des espaces naturels par un classement en zone N du cceur du
massif et en zones Napl et Nap2 des espaces a vocation de loisirs”,

La situation du projet est examinée eu égard a sa situation au regard des enjeux de conservation
des habitats naturels, en page 284 du rapport de présentation.

L'ensemble de ces habitats étant classé en zones naturelles, le PLU a une incidence positive sur la
prise en compte des enjeux de conservation des habitats naturels. Par ailleurs, aménagement du
parc daccrobranche a fait l'objet dune étude dimpact en aodt 2010 exposant les différentes
mesures que le projet devait prendre en compte pour réduire les impacts sur le milieu naturel.

Au regard de la faune patrimoniale, le DOCOB du site Natura 2000 identifie comme espéces
animales patrimoniale sur la commune de la Crau (a lintérieur et aux abords du site) uniquement
des chiropteres. Il est donc @ noter une absence de populations de Tortues dHermann sur ce
secteur (page 285 du rapport).

Le PLU ne permet pas d'ouverture a 'urbanisation a l'intérieur et aux abords du site Natura 2000 ;
ce secteur est entierement classé en zones naturelles. Ce dernier a donc une incidence positive sur
préservation de la faune patrimoniale. Par ailleurs, /aménagement du parc daccrobranche a fait
l'objet d'une étude dimpact exposant les différentes mesures que le projet devait prendre en
compte pour réduire les impacts sur le milieu naturel. En outre, le périmétre du site Natura 2000
n‘est pas concerné par les parcours accrobranches mais uniguement une partie de la via ferata. »

4.3. L'avis du Commissaire enquéteur.

4.3.1. Observations individuelles.

Observation n°1

Mme Brigitte BOUCAND — 424, chemin du Chataignier — Tél.: 06.10.37.38.9

Cette possibilité est prévue par la municipalité via :

- un emplacement réservé sur la RD29 (ER 17b. élargissement a 15 métres de la voie dont 9
metres pour la plateforme) a la charge du département,

- un emplacement réservé a la charge de la commune via le vallon du soleil (ER 2) permettant
une liaison piétonne de 3 métres de large entre le Chemin des Genevriers et le Chemin du
Collet Long,
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- un emplacement réservé (ER 47) a la charge de la commune élargissant 8 7 métres le Chemin
au Collet Long.

Observation n°2

M. AMADEI représentant la SCI AUREZA — 78 rue du Dahomey, 83200, TOULON-
Propriétaire des parcelles classées BB n°3 et 4.

Avis défavorable.

Apres visite sur place, le commissaire enquéteur considére que, malgré leur équipement, les
caracter/st/ques de ces parcelles entierement boisées, au demeurant éloignées des zones urbaines
et concernées par une ZNIEFF de type 2, justifient pleinement un classement en zone N.

Observation n°3

M. Henri ORIVELLE — 294 Chemin des Tourraches — Tél. : 04.94.57.83.05

Avis favorable.,

Bien que l'emplacement réservé (ER41)sur cette parcelle soit trés ancien, les troubles de
Jouissance en cas de maintien dans les lieux du propriétaire actuel paraissent trés importants. Le
Commissaire enquéteur recommande a la commune, bien que le PLU n'ait pas vocation & trancher
ce point, de se rapprocher du Conseil Général du Var, maitre douvrage, afin d'étudier la faisabilité
technique et financiére d'un franchissement souterrain.(R14)

Observation n°4
Mme Nadine LEONARD (TOURTIN) — 104, Avenue des Faurys — La Crau —
Observation annulée. Remplacée par ['observation n° 34

Observation n°5

Mme Yvette CARLIER - Tél. : 04.94.66.07.07 ou 06.81.87.46.20

La parcelle concernée est en zone 2AUh, zone future durbanisation non ouverte & ce Jjour. Ce
terrain pourra le moment venu étre constructible aprés révision du PLU et réalisation d’une étude
concernant le renforcement des réseaux pluviaux du secteur, a ce jour insuffisants.

Observation n°6

Mme Héléne AUBIN épouse VERLAQUE -270 , chemin de Ste-Christine — Sollies-Pont
Avis défavorable

La parcelle BA147 était classée ND au POS et regoit un classement identique (N) au PLU. Lintérét
IEgitime de la demande de Mme AUBIN ne justifie pas un classement en zone constructible au
regard des caractéristiques de la parcelle, dailleurs soumise aux risques incendie.

Observation n°7
Mme Fabienne TANCHAUD - 150, Rue Sylvaner - 83260 - La Crau -Quartier des Arquets
Les aménagements de la voie ferrée sont du ressort de RFF,

Il nappartient pas au Commissaire enquéteur de suggérer des modalités de franchissement
sauvage de la voie ferrée.

Une voie de liaison Mauniéres-Centre-ville est prévue dans le projet PLU.
La réalisation dune piste cyc/ab/e releve de la compétence du Conseil Général. Un emplacement
réservé (n° 16) est déja prévu au PLU pour élargissement de la voie.

Observation n°8

M. André MONNI - 842, chemin des Tourraches — 83260 — La Crau

Le Commissaire enquéteur confirme que la parcelle concernée est bien classée en zone A.

Il recommande a la Mairie de faire constater linfraction éventuelle aux fins de transmission au
Procureur de la Republigue.(R15)
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Observation n°9

M. LERUSSI

Le rapport de présentation du PLU fait le point (page 51) des équipements scolaires de la
commune, maternelles, primaire et college (les lycées sont localisés a Hyeres). La baisse constatée
des effectifs depuis 2002 conduit a penser que la commune dispose des équipements scolaires
suffisants pour absorber les besoins futurs éventuels.

Observation n°11

M. Aimé-Pierre RIBOT -12, allée des Dracénois — 83400 - HYERES

L activité deployée sur cette parcelle ne correspond effectivement pas a son classement en zone A.
Les contraintes que supporte la commune en matiere douverture a lurbanisation ne permettent
cependant pas de satisfaire immédiatement a cette demande.

Le Commissaire enquéteur recommande a la commune d’étudier une extension de la
ZAC dans le cadre d’une future modification du PLU. (R16)

Observation n°12
M. Martin GACNIK - 19, impasse des Tournesols — 83260 — La Crau
Avis défavorable.

Le rattachement de ce terrain a la zone Uda, relativement éloignée et en outre séparée
par une route départementale, ne se justifie pas. La circonstance d‘étre entouré par deux
habitations n'est pas un motif de classement en zone U et le maintien en zone A est tout a
fait Iégitime.

Observation n°13

Mme Yvette et Corinne BORGETTO - 51, Hameau des Cougourdons

Avis défavorable.

Les contraintes de la commune en matiére de surfaces urbanisables ne permettent pas de classer
a nouveau la totalité de ces parcelles en zone constructible.

Le Commissaire enquéteur recommande cependant douvrir ce secteur a I|'urbanisation
lorsqu’auront été réglées les difficultés du réseau pluvial ( création du bassin de rétention E3) dans
le cadre d'une modification du PLU. (R17)

Observation n°14
Mme Mireille LEVERRIER — 1245, chemin du Collet Long
Avis défavorable.

Malgré lintérét personnel Iégitime exposé par sa propriétaire, le classement de cette parcelle en
zone N est pleinement justifié par ses caracteristigues.

Observation n°15
Pour l'indivision DARD, M. Michel DARD
Prend acte de la satisfaction de I'intervenant.

Observation n°16

M. AMBROGIO Dente - 330 Chemin des Cougourdons, La Crau

- La régle prescrite par larticle UD3.1, qui correspond aux exigences exprimées par le Service
Départemental dIncendie et de Secours, est pleinement justifiée par des impératifs de sécurité et
doit étre maintenue. Par ailleurs, la largeur de la voie sexprime en largeur totale, et non par
rapport a un axe quelconque.

- Telle quexprimée, la deuxiéme remarque est incompréhensible au Commissaire enquéteur, qui
ne peut donc fournir un avis.
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Observation n°17

Mme Josette PREVE - 37, rue des Chasselas — La Crau

Avis défavorable.

Malgré lintérét que pourrait en tirer leur propriétaire, le classement en zone U de ces parcelles,
maintenues en zone A comme au POS, ne serait justifié par aucune raison particuliere.

Observation n°18

M. EMBRIACO - 410, Chemin de la Vaille — 83260 — La Crau

Avis défavorable.

La parcelle concernée est issue du démembrement ancien du domaine de La Vaille. Les avatars de
la parcelle limitrophe, propriété de M.Brenguier, sont bien connus de M.Embriaco, qui est &
l'origine de I'annulation du permis de construire sur celle-ci, dont le classement en zone Ud se
Jjustifie par la simple observation physigue : ce terrain ne ressortit ni @ une zone A, ni @ une zone
N s

1 apparait par ailleurs que l'urbanisation de I'ensemble de ce secteur s’inscrit dans la logique de Ia
commune de rapprocher les centres urbains de La Crau et de La Moutonne.

Les projets durbanisation de la commune étant cependant limités par les prescriptions du SCOT
(potentiel de nouvelles zones urbanisables limité a 31 ha), le classement en UD d'une partie de la
parcelle appartenant a M.Embriaco apparait au Commissaire enquéteur comme la manifestation de
son souhait dune urbanisation future de la zone, que ne vient justifier aucune caractéristigue
physigue (4 rangées doliviers sur l'ensemble de la plantation).

Dans ces condiitions, et dans un souci de cohérence, le Commissaire enquéteur recommande & la
commune de maintenir en zone A la totalité de la parcelle AO 121.(R18)

Observation n°19
M. ARNOUX — Dossier joint
Avis défavorable.

Une autorisation durbanisme a déja été refusée sur ces parcelles, notamment en raison de
difficultés dacceés, et du risque feu de forét.

Observation n°20
Mme Joséphine OCCELLI - 778 route des Avocats — 83260 — La Crau

Avis défavorable.
Compte-tenu des contraintes de surface imposées par le SCOT, il n‘est pas possible de classer les

parcelles AO170 et AO172 en zone constructible. Le classement A correspond par ailleurs a leurs
caractéristiques.

Observation n°21

Avis défavorable.

Bien que le PPRI ait été annulé le 15 janvier 2010, ses zonages ont été repris au PLU & la
demande des autorités de I'Etat, dont reléve lldentification du risque. Cette demande ne peut donc
étre actuellement prise en considération.

Observation n°22

M. Claude LETOUBLON — BN 88 — Collet-long — Zone classée N

Pour Mrs LAFFOND Laurent et Bernard (propriétés voisines)

Avis défavorable.

L’EBC couvrant cette zone dans le POS na pas été maintenu, mais les contraintes du SCOT pesant
sur le PLU ne permettent pas actuellement d'ouvrir ces parcelles a lurbanisation.

Observation n°23
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M. Antonin DELORD - Les Roches Fleuries — 22 avenue de Toulon — 83400 — Hyéres

Avis défavorable.

Cette parcelle, classée NC au POS, est a juste titre classée A au PLU en raison de ses
caractéristiques.

Si cela est actuellement impossible en raison des contraintes du SCOT, elle sera
vraisemblablement classée ultérieurement en zone constructible, compte-tenu du souhait de Ia
commune de rapprocher les centres urbains de La Crau et de La Moutonne.

Observation n°24
M. Marc DELORD — 655 rue des Avocats
Défavorable. Voir réponse a l'observation 23.

Observation n°25

M. STRAUB

Avis défavorable.

Le secteur des Mauniéres a fait 'objet dune modification du POS, par création dune zone UM
reprise en zone UBm au PLU. Un permis de construire a été délivré, qui na fait 'objet daucun
recours du demandeur.

Pour ce qui concerne le risque inondation, les terrains concernés ne se situent pas dans une zone
inondable identifiée par le PPRI annulé, dont les zonages ont été repris au PLU.

Le secteur a par ailleurs fait I'objet d'une déclaration au titre de la « loi sur l'eau ». L Btude réalisée
par un bureau spécialisé a défini le principe dun raccordement de lopération au réseau
dassainissement pluvial réalisé il y a plusieurs années dans le cadre de I'aménagement de la ZAC
des Arquets. Le promoteur procédera aux travaux correspondants.

Observation n°26. Observation n°42

M. Jean-Pierre DESEINE

Les parcelles sont classées en zone NL, ou sont autorisés les campings ( sans création de
surface de plancher) et les activités de sport ou de loisir.

Observation n°27
Hoirie GASPERINI
Comme élles le sont dans le POS, les parcelles concernées, séparées des zones urbaines crauroises
par une route départementale sont classées en zone agricole. En labsence de dispositions
sp)écifiques du Code de I'urbanisme sur la constructibilité des terres d'un agriculteur retraité, le

souci, legitime, exposé par les propriétaires actuels, ne justifie pas une modification de ce
classement.

Observation n°28

Mme Yvonne MASSAFERRO - 59, Avenue du Mt Soleil — 83400 - HYERES

Avis défavorable.

Il nest pas dans limmédiat envisagé douvrir cette zone a [urbanisation, malgré |intérét
personnel, legitime, exposé par lintervenante.

Observation n°29

Madame DROUHIN

Le Commissaire enquéteur apporte volontiers son soutien & cette extension dune structure
daccueill de personnes handicapées en zone agricole et recommande a La Mairie de procéder, si
nécessaire, a la modification subséguente du réglement du PLU (R19)
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Observation n°30

Mme FONTANA Edith-Pascal

Avis défavorable.

Les arguments exposées ne justifient pas un passage de zone A dans une zone U. La présence
proche dune zone UH se justifie par l'existence d'un petit hameau ancien.

Observation n°31

Mme AVERSENG Marie-Claire

Avis défavorable.

Cette parcelle, issue du démembrement ancien du domaine de La VAILLE, présente toutes les
caractéristiques dune zone A. Le classement en zone Ud de la parcelle appartenant & M. Bringuier
se justifie par des raisons historiques trés particulieres qui ne sont pas reportables aux autres
parcelles de l'ancien domaine.

Le Commissaire enquéteur estime cependant probable une urbanisation future de cette zone, dans
le cadre dun rapprochement des centres urbains de La Crau et de La Moutonne, lorsque le
permettront les prescriptions du SCOT.

Observation n°33
Mme et M. BAJEUX - 244, Impasse du Cannier — LA CRAU
Voir observation n°47 infra.

Observation n°34

Mme et M. LEONARD - 104, Avenue des Faurys — LA CRAU

Avis favorable.

Le Commissaire enquéteur recommande a la Mairie de donner satisfaction aux demandeurs.(R20)

Observation n°35
Domaine Listel — Chateau La Gordonne — PIERREFEU
Avis favorable.

Le Commissaire enquéteur recommande a la Mairie de donner satisfaction a cette demande,
malgré son caractére tardif. (R21)

Observation n°36

Mme GIBERT

Linsuffisante largeur de la voie dacces ne semble pas permettre la délivrance d'un permis de
construire sur cette parcelle exigtie. Dans ces conditions, le Commissaire enquéteur laisse le soin a
la Mairie de juger de 'opportunité de donner satisfaction ou non au demandeur.

Observation n°37

Mme VALENTIN pour MM.SUPPA. SCI de I'Eygoutier.

Avis défavorable.

Ces parcelles sont situées dans une zone trés controversée. Si des demandes douverture a
l'urbanisation existent, dautres remarques alléguent le caractére insuffisamment protégé dune
zone a l'intérét floristique et faunistique lui-méme parfois mis en doute.

Ces parcelles sont situées a proximité dune ZNIEFF et dune zone humide, et dans l'espace de
fonctionnalité de la zone humide. Louverture a l'urbanisation de ce secteur (classement en zone
3AU) ayant été une des raisons conduisant a lannulation du précédent PLU par la juridiction
adaministrative, la Mairie juge inopportun de modifier le classement Ns affecté a ces parcelles, avis
qui parait partagé par les services de |’Etat.

Quel que soit l'intérét Iegitime évoqué par les propriétaires de parcelles situées dans cette zone —
et méme si le remblaiement effectué a été en son temps autorisé- le Commissaire enquéteur
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considére que la mesure de prudence mise en ceuvre par la Mairie de La Crau est de
bonne administration.

Observation n°38
M. Antony REVERT
Avis défavorable. Mémes raisons que ci-dessus, observation n® 37,

Observation n°39

M. Christian IGNESTI

Le Commissaire enquéteur na ni de raison objective de douter des chiffres apparaissant au dossier
denquéte, ni les moyens matériels de les vérifier ou les recalculer. Il s'en tient donc aux données
fournies : le total des zones A du PLU, aprés déclassement et reclassement, représente 1947 ha,
alors quil en représentait 1863 au POS, ce qui, pour la Chambre dagriculture du Var, « apparait
comme trés satisfaisant ».

1/ observe par ailleurs que la Commission de Consommation de |’Espace Agricole (CDCEA) a rendu
le 4 septembre 2012 un avis favorable au dossier.

Le Commissaire enquéteur trouve par ailleurs justifié Iintérét porté par la commune & |adaptation
du réseau de circulation & ses besoins actuels et futurs par la mise en place des nombreux
emplacements réservés correspondants.

Observation n°40
Mme Corinne ROSELLON
Prend acte de cet avis favorable.

Observation n°41
Mme Olivia COSTE
Prend acte de cet avis favorable.

Observation n° 42
M. DESEINE
Voir réponse a l'observation n®° 26.

Observation n°44

M. Alain BRENGUIER

411, Chemin du Chateau — LA CRAU

Voir observation 18. La parcelle concernée est classée en zone Ud.

Observation n°45

Mme Christine BOUSQUET - 36, Impasse du Cannier — LA CRAU

Il sagit la dun probléeme privé qui ne ressortit pas a la présente enquéte. (voir également
observation n°46 infra).

Observation n°48
Mme Marie-Dominique MERIC - 72, traverse des Goys Fournier — 83260 - LA CRAU
Avis défavorable.

Seule la partie bétie de la parcelle est classée en UD, lautre partie, supportant une serre, restant
classée en zone agricole, comme au POS,

Observation n°49
M. et Mme LAFFOND Laurent et Caroline- 151, Impasse des Cyprés— 83260 - LA CRAU
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(anciennement 1355 route de Pierrefeu)
Classées en zone ND au POS, ces parcelles sont classées en zone N au présent projet de PLU.

Observation n°50

M. Roger PERRY

8, Impasse des Bouvreuils — 83320

L'enfouissement éventuel de la ligne a haute tension ne ressortit pas a la présente enquéte.

Observation n°51
Mme Lucienne RAYMOND
655, Route des Avocats — 83260 — La Crau

Avis défavorable.

Il n'est pas envisagé dans limmédiat de modifier le classement en zone A, comme au POS, de ces
parcelles.

Observation n°52

Mme Colette ARTERO

Quartier des Avocats — 83260 — La Crau

Les parcelles concernées sont classées en zone UD au projet de PLU.

Observation n°53
M. Serge MOTTE
Lintéresse a pu consulter le dossier d'enquéte dans les mémes conditions que le reste du public.

Observation n°53 Bis

Mme AUBIN née ROMANO Arlette - 1045, Impasse des Loriots — 83260 — La Crau
La parcelle concernée est classée en zone constructible UC au projet de PLU.

Observation n°57

AURIACH - POGER - 7, Impasse REAUMUR — Quartier les Faurys (AL117)

Cet aménagement envisage sur le long terme ne sera possible quaprés obtention par la commune
de diverses servitudes le long du Gapeau. L‘aménagement du parking lui-méme sera conditionné
par la réalisation d'une étude au regard de sa proximité du Gapeau, I'emplacement étant situé en
zone R1 du PRI annulé.

Observation n°58

Mme ZARCO - Domaine de la Tousque — RN97 — 83210 — Sollies-Pont
Avis défavorable.

Parcelle classée en zone N, non constructible, sur I'emplacement dun ancien EBC,

Observation n°59

M. SUPPA - Jennifer VALENTIN - Complément du n° 37

VOIR

Observation n°60

Mme Bernadette AUDIBERT - 230, Montée des Micocouliers — 83260 — La Crau

La parcelle ressortit au réglement de la zone UD. Elle pourra supporter 2 lots & bétir de 1400 m2,
avec un COS de 0,15 et une superficie minimale de 1200 m2.

4.3.2. Observations de groupes ou associations.
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Observation n°10
Mme FACHE

M. COMBY

M. CODOMIER
Observation n°32
M. J. CODOMIER

SNCF/RFF : prévoir les réservations fonciéres pour l'arrét & Gavary et le doublement de la voie
ferrée

La Municipalité na pas la maitrise de la politique daménagement de la SNCF/RFF. Des
emplacements réservés pourront étre mis en place lorsque - et si - le bénéficiaire en fait la
demande.

L'emplacement E4 est au demeurant destiné a la création d'un parking et dune billetterie
SNCF.

Le Marais de I'Estagnol est-il réellement protégé ?

Le marais de I'Estagnol est classé en zone Ns.

Protection contre les nuisances du bruit : autoroute classée en catégorie 2 au PLU, en
catégorie 1 au dernier Conseil municipal

Les rectifications nécessaires sont a effectuer par la Mairie.(R22)

La route qui part devant la déchetterie et rejoint la RD98 n’apparait pas sur le plan

Le Commissaire enquéteur demande a la municipalité de prendre lattache du service
compétent pour procéder a la mise a jour souhaitée (R23)

Y-a-t-il une servitude d‘utilité publique autour du nouveau cimetiére ?

Les servitudes de ce type sont prévues par les articles L2223-5 du Code général des
collectivités territoriales et R425-13 du Code de |'urbanisme.

Le contournement par I'Est de la commune est-il définitivement abandonné ?

Ce contournement par I'Est napparait pas au PLU. Il nappartient pas au Commissaire
enquéteur de déterminer la politigue daménagement de la commune.

Les régles pour les extensions des batiments agricoles ou habitations en zone A sont trop
restrictives

Le Commissaire enquéteur estime pour sa part que le réglement de la zone A est adapté a ses
caracteéristiques.

Il manque d'idées novatrices pour les déplacements doux. Les réservations fonciéres pour la
piste cyclable vers les Martins/Maraval sont-elles obtenues ?

1l nappartient pas au Commissaire enquéteur- qui s‘est fait préciser que les liaisons douces
sont incluses dans la notion « d€largissement » lorsque le bénéficiaire est autre que la
commune - de compléter les ER prévus a cette fin par la Mairie (ER 2, 6,51..).

Contestation de I'implantation du parc de loisirs sur le Fenouillet.
Le projet et les justifications des zones Nap sont détaillés dans le rapport de présentation.
Cette implantation fait actuellement I'objet de plusieurs instances :
> la validité du permis de construire de la buvette de ce parc est actuellement en
attente de jugement par la Cour Administrative dAppel de Marseille.
» le Procureur de la République de Toulon a été saisi par le Préfet, suite a un procés
verbal de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer pour infraction au
Code de l'urbanisme, contestée par la commune,
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> une action, contestée par le Préfet, a été initiée contre le « refus tacite dagir » du
Prefet.
Le Commissaire enquéteur s’interdit de se prononcer sur les situations faisant |'objet
d’une instance.

- Aggravation prévisible du retard de la commune en matiére d‘application de la Loi SRU.
Le Commissaire enquéteur constate le retard de la commune dans Iapplication de la loi SRU. I/
observe cependant que la commune :

- aprévu 7 servitudes de mixité sociale (SMS),

- entamé la réalisation de 185 logements sociaux,

- poursuit avec I'Etablissement Public Foncier Régional I'acquisition de foncier en centre ville.

- Contrairement a l'affirmation du Maire, les élus d’opposition Iui ont demandé & plusieurs
reprises de réunir les associations.

Dont acte. La municipalité affirme qu'aucune association n‘a demandé a étre associée a
I'élaboration du PLU.

- Remarques spécifiques pour le déclassement des Espaces Boisés et Classés (EBC) :
conséquence néfaste envers la protection de la biodiversité du déclassement de I'EBC du
Collet-Long, manque de justification de ce déclassement.

Le PV de réunion des PPA du 22 mars 2012 expose que la commune a effectué un important
travail d'étude la conduisant & supprimer les classements qui ne se justifiaient pas et qui
pouvaient géner 'exploitation agricole.

Observant que le classement d'une zone en EBC reléve d'un jugement partiellement subjectif.
le Commissaire enquéteur, qui s'est rendu sur les lieux, estime pour sa part convenable la
protection assurée a cet espace par un classement en zone N.

Observation n° 43

Ligue pour la Protection des Oiseaux (LPO).

Dossier adressé par courrier postal
- Fenouillet, Collet Long : voir ci-dessus.

- Site couvent de Montbel : site répertorié dans les zones humides d'intérét départemental.

Observation n°46

M. BAJEUX + collectif des résidents impasse du Cannier - LA CRAU

Contribution n°1. Zonage et EBC.

- La modification par rapport au POS de la limite entre la zone N et la zone UD secteur Uda
évoquée par lintervenant correspond a une décision de la commune douverture 3
lurbanisation., exposée et détaillée dans le plan page 256 du rapport de présentation.
Sagissant d'une modification concernant 3 proprietés supportant déja une construction , I’'EBC
limitrophe n‘étant pas concerné, le Commissaire enquéteur n’y voit pas d’obstacle
dirimant compte-tenu de leur situation particuliére.

- LUtilisation dune « frontiere naturelle » pour la délimitation d'une zone est sans aucun doute
un procédé pratique et utile. Elle ne peut cependant faire obstacle aux décisions de politique
daménagement prises par la commune.

- Lexistence de 2 parcelles contiglies N et UD dans une méme propriété soumet, par définition,
chacune d'elles au réglement propre de sa zone, quil s‘agisse de constructibilité ou de sécurité.
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Contribution n°2. Réglement d’'urbanisme.

Article UD3

- Le reglement simpose a tous, y compris naturellement a la commune lors de linstruction des
permis de construire : il est inutile de rappeler cette disposition de bon sens, sachant que son
non-respect ouvre la voie au contentieux

- Larticle UD3 pose les principes généraux relatifs aux exigences de sécurité publigue, de
défense contre lincendie, de ramassage des ordures ménagéres. La facilitation de la circulation
reléve de mesures telles que I'€largissement des voies, objet au projet de PLU de nombreux
Emplacements Réservés, qui en tout état de cause doivent tenir compte de lexistant, des
intéréts personnels légitimes des propriétaires riverains et des disponibilités financiéres. Le
difficile déboucher d'une desserte sur une route départementale, compliqué par la présence
dun conteneur a ordures, ne reléve ni d'une prescription réglementaire particuliére, ni de la
présente enquéte.

Article UD4

- Le Commissaire enquéteur recommande a la Mairie de revoir et compléter la formulation de
larticle UD4.2.3. 1] parait nécessaire d'une part de faire apparaitre clairement que la différence de
traitement entre les surfaces imperméabilisées de plus ou moins 150 m2 réside dans l'obligation
de réaliser ou non des bassins de rétention/ écréteurs. Dautre part, mal rédigée, la partie relative
a ces bassins écréteurs est absconse et merite détre explicitée. (R24)

- Dans sa décision du 7 mai 2010 annulant Iancien PLU, la juridiction administrative précise que la
prescription selon laquelle « pour toute opération nouvelle, les réseaux divers de distribution
doivent étre enterrés... en ce quelle a vocation a réglementer tous les réseaux de distribution et
non pas seulement les réseaux publics visés par larticle R123.9 du CU, est entachée dune erreur
de droit ».

Article UD11

Le Commissaire enguéteur n'est pas favorable a la modification de la formulation actuelle de
larticle UD11, reprise du précédent PLU et qui laisse a la commune son pouvoir dappréciation des
situations particuliéres.

Article UD12

Le Commissaire enquéteur recommande a la Mairie de compléter tous les articles 12 du réglement
des différentes zones par les précisions demandées par lintervenant : définition plus explicite du
« constructeur », destination des places de stationnement.(R25)

Contribution n°3. Plan du réseau d’adduction d’eau potable.

Le Commissaire enquéteur recommande a la Mairie de confirmer ou infirmer le statut privé de la
conduite deau potable implantée Impasse du Cannier et de procéder, si nécessaire, & la
modification de I'annexe 8.B.2 du dossier du PLU.(R26)

Observation n°47
M. BAJEUX + ASL impasse du Cannier - LA CRAU
Voir réponse supra observation n°46, contribution n°3

Observation n°54

Lettre de désapprobation de I'UDVN83, pour I'adoption en I'état du PLU arrété le 31
mai 2012.

Dépot par Monsieur Michel DANIEL, secrétaire adjoint de 'UDVNS83.

Observation n°55

Lettre de désapprobation de I'association « Les ami(e)s de la Moutonne pour le cadre
de vie a La Crau » (ALMCV La Crau).
Observation n°56
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Lettre de désapprobation de I'adoption en I'état du PLU arrété le 31 mai 2012,
formulée par I'association citoyenne de La Crau.

Préambule.

Le Commissaire enquéteur émettra un avis commun sur ces 3 documents pratiquement similaires
(le document 56 comportant seulement 2 paragraphes supplémentaires).

Le texte soumis présentant un caractére foisonnant il tentera ci-aprés de regrouper les
observations sous des themes communs, les réponses genériques sappliquant autant que de
besoin aux points particuliers soulevés. Il observe en outre que ce texte comprend de nombreux
Jugements de valeur, certes respectables, mais dont le caractére subjectif et général rend la
discussion difficile.

1] remercie les associations concernées de lui présenter « succinctement » les moyens de fond du
Jugement en date du 7 mai 2010 annulant le PLU du 27 septembre 2007 de la commune de La
Crau. Pour les besoins de lenquéte publique quil conduit il avait cru devoir en prendre
connaissance préalable par lui-méme.

- Le PLU introduit une urbanisation lourde dans le centre historigue de La Crau et le hameau de La
Moutonne, poursuivant la destruction du patrimoine rural de la commune.
Le PLU transforme essentiellement 2 zones NB en zones UD ou Uda : la zone NB des Martins-
Maravals, la zone NB de La Moutonne. Le Commissaire enquéteur a pu vérifier quil sagit I de
deux zones déja fortement urbanisées, disposant des réseaux nécessaires a I'habitation. Le PLU
Sinscrit donc dans le cadre d'une urbanisation progressive déja largement réalisée.
- Gestion insuffisamment économe de l'espace, valeur agronomique comparée des terres agricoles
deéclassées et nouvellement gagnées, insuffisante précision de lincidence des aménagements du
PLU sur le réseau des continuités écologiques, impact de 'aménagement de La Bastidette au
regard de la ZNIEFF « Ripisylves et agro-systémes de Sauvebonne et Réal Martin »:
voir paragraphe 4.3, avis sur les réponses des PPA, recommandations du Commissaire enquéteur,
« Autorité administrative de I’Ftat compétente en matiére denvironnement », dont le texte des
présentes interventions reprend la formulation,
- Déclassement arbitraire de I'EBC du Collet Long : voir supra § 4.2 »Observations en réponse de
la commune ». Le Commissaire enquéteur estime également suffisant le niveau de protection
assuré par le classement en zone N de ce secteur, qui fait par ailleurs l'objet de demandes
contradictoires.
- Protection insuffisante de I'Estagnol : voir également supra § 4.2. Le Commissaire enquéteur
estime que le classement de cette zone, au demeurant lobjet dune forte demande de
constructibilite, lui assure une protection suffisante et est conforme a ses caractéristigues.
- lllégalité de limplantation du Parc de Loisirs du Fenouillet.
Cette implantation fait actuellement l'objet de plusieurs instances :
> la validité du permis de construire de la buvette de ce parc est actuellement en
attente de jugement par la Cour Administrative dAppel de Marseille.
» le Procureur de la République de Toulon a été saisi par le Préfet, suite a un procés
verbal de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer pour infraction au
Code de 'urbanisme, contestée par la commune,
» une action, contestée par le Préfet, a été initiée contre le « refus tacite dagir » du
Preéfet.
- Extension injustifiée de la zone UA e La Moutonne.
Le programme nommeé La Roseraie a La Moutonne comprend 121 logements ( dont 18 logements
sociaux), des commerces, des places de satationnement, l'ensemble étant articulé autour dune
place intérieure aménagée en jardin.
Ce projet fait l'objet d'un permis de construire délivre, objet dun recours contentieux devant le
Tribunal administratif de Toulon.
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Comme pour Le Fenouillet, le Commissaire enquéteur s’interdit de se prononcer sur les
situations faisant I'objet d’une instance.

4.4. Synthése des avis recueillis.

- De l'ordre de 80 personnes ont manifesté leur intérét sur le projet soumis & enquéte publique.
Parmi elles, 61 ont formulé des observations écrites, souvent accompagnées de dossiers
justificatifs.

Ce chiffre est treés largement inférieur a celui relevé lors de la précédente enquéte (février-mars
2007) sur le méme sujet (plus de 350 visiteurs et 247 observations sur les registres). Ce constat
surprenant est di sans doute au fait que le PLU n'a plus ce caractére totalement novateur, et donc
source d'interrogations et quunetude quil avait en 2007. Il a par ailleurs été précédé de la
remise en ceuvre du POS, lui-méme a nouveau modifié. L'information largement dispensée par la
Mairie, le reglement « en amont » de nombreux problémes, ont sans doute également contribué 3
cette faible affluence.

- Si une enquéte publique recueille plutét des avis « défavorables », ceux-ci se cristallisent sur
quelques points identifiés qui entrainent le rejet global du projet. Tel est le cas ici : les critiques
formulées a I'encontre du projet ne concernent que faiblement les grandes orientations de celui-ci.
Elles émanent pour I'essentiel d‘associations dont on observera la similitude presque totale du
document adressé au Commissaire enquéteur.

Parmi ces critiques, les plus vives concernent des sujets qui ont fait 'objet de recours divers, tant
devant l'autorité préfectorale que les différentes juridictions : permis de construire au hameau de
la Moutonne, installations du Fenouillet..

Quelques personnes ont toutefois jugé utile de se déplacer pour soutenir globalement le projet.

- La zone N située au quartier des Collets Longs a fait I'objet de remarques contradictoires : si
certains demandent le rétablissement de I'EBC antérieur, d’autres requétes portent sur le
classement souhaité en zone urbaine constructible. L'arbitrage effectué par la Mairie parait dans
Iimmédiat le plus opportun : le classement en zone N assure une protection suffisante tout en
offrant une certaine latitude d'aménagement.

- L'essentiel enfin des remarques concerne des demandes de classement en zone constructible de
parcelles situées en zone N ou A. Consubstantiel & Iélaboration de tout document d’urbanisme, ce
type de demandes est parfaitement compréhensible. Expression d'intéréts personnels Iégitimes, il
est en outre parfois le constat de situations « anormales », «incompréhensibles » et-ou
« injustes », dont «la parcelle voisine constructible » est Iexemple récurrent. Il reste qu'il
appartient blen a la Mairie de fixer la politique générale d’urbanisation de la commune en tenant
compte des contraintes de toute nature qui pésent sur celle-ci et par référence a l'intérét général,
puis de la traduire dans les faits en heurtant si nécessaire quelques intéréts particuliers. Le
Commissaire enquéteur a cru devoir rappeler parfois qu’il n"était pas une instance d’appel des
décisions majoritaires prises par le conseil municipal de la commune et qu’il n"avait de surcroit
aucun pouvoir décisionnaire..

- Trés peu de personnes ont consulté le dossier dans sa totalité lors des permanences et en

mairie, mais celui-ci étant disponible pour l'essentiel sur le site internet de la Mairie, il est
impossible de déterminer le nombre des consultations.

Les conclusions du Commissaire enquéteur feront partie de la deuxiéme partie du
rapport, « Conclusions motivées ».
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ARRETE A CUERS LE 21 NOVEMBRE 2012

Alain MOREL
Vi

= - I’: { ; ~
Comm|ssa|[$ enquéteur.
i
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ANNEXES DU RAPPORT

1. Décision du Tribunal Administratif de Toulon.

2. Arrété municipal organisant I'enquéte publique.
3. Certificat d'affichage.

4. Personnes Publiques Associées.

5. Lettre « en réponse » de la municipalité de La Crau.
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