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PREAMBUL E

1. QUGEST-CE QUAWN PLU ?

Le Pl an Local déUr bani s me (PLU) est un document déur bani s
intercommunal e, ®t abl it un projet g | o biséqukiice leshragies géndealese t doa
doéutilisation du sol

Dans | e cadre de | 6article L 121.1 du Code de | 6Urbani sme,

respect des objectifs du développement durable :

- L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de l'espace
rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des
espaces naturels et des paysages, dbdautre part;

- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et rural, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction des besoins présents et futurs en matiére
d'habitat, d' act i v uipe@ents @ubliosn spaomtifsg cubusels et ddint®r§t général, en tenant
compte de I'équilibre entre emploi et habitat, de la diversité commerciale et de la préservation des commerces de
détail et de proximité ainsi que des moyens de transport;

- Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des

besoins de d®pl acement et de |l a circulation automobil e,
écosystémes, sites et paysages, réduction des nuisances sonores, sauvegarde du patrimoine béati remarquable,
pr®vention des risques et des pollutions ¢&)

En applicati on-1ldedLUséeomposecl e L 123
- d 0 wapport de présentation (le présent document) ;

Il contient un diagnosticdut er ri t oi r e, explique | es choix dbéam®nagements r
|l 6environnement .

- du projet doéam®nagement et de;, d®vel oppement durable (PADI
Le PADD d®finit | es orientations g®n®r ales dbéam®nagement et

- les Orientation s d 6 Am®n apgeeisarg le projet de la commune sur certains secteurs (facultatif) ;
- ddédun r glement, dobébun zonage et de documents graphiques.

Le zonage délimite les différentes zones : urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A), naturelles et forestieres (N).

Le r glement d®finit, pour chaque type de zone, l es r gles |
réglement et les documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous
travaux ou constructions.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été institué par la Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (SRU) du
13 décembre 2000 et est entré en vigueur le 1* janvier 2001.

Il remplace le Plan d'Occupation des Sols (POS).

|cmapia
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2. LA PROCEDURE DGELABORATION DU PLU DE LA CRAU

LacommunedelaCraudi spose doéun Plan doéOccupati @févriet0f0. Sol s qui a ®t®

La révision du POS en PLU a été initiée en 2001 et le PLU en découlant a été approuvé le 26 septembre 2007. Suite aux
recours contentieux déposés par plusieurs associations, ce PLU a été annulé par le tribunal administratif de Toulon le 7
mai 2010.

Le document déurbani sme en vi gueur Causctacdnmwnpusidure mdeific&tiona etpr ou v ®
révisions simplifiées :
- Une premiere modification, en date du 9 septembre 2010, a permis de adtualiser. Cette modification a été
annulée par décision du Tribunal Administratif de Toulon le 5 avril 2012.
- Une premiere révision simplifiée, ouvrant” | 6 u r b ke seictsuadu Pairimoine (zones 1NA et 2NA au POS) a
également été approuvée le 23 aolt 2011.
- Une seconde modi ficat i onle secteuv des Mduniefes (zofeuINA @ PGSH taié@ n
approuvée le 15 novembre 2011.

En parallele, la révision du POS en PLU a de nouveau été initiée par la délibération du conseil municipal en date du 3 juin
2010. Le Conseil municipal a délibéré, aprés débat, sur le PADD le 15 novembre 2011.

Sur |l a base de ce document et en ¢ o ndémodr&hiquésj économidjees dt 6 ®v o | U
environnementales qui ont occasionné un changement du contexte communal, le Conseil Municipal a délibéré le 3 juin
2010 pour prescrire la révision du POS en PLU.

|ciTaDia
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DI AGNOSTI C

CHAPI TRE

PRESENTATI CONDEBXTE LOCAL

1. UNE SITUATION GEOGRAPHIQUE PRIVILEGIEE

La commune de La Crau couvre une superficie de de 3 787 hectares. Elle est située entre Toulon et Hyeéres, dans la
plaine, entre la mer et les terres, dans les massifs de l'arriére-pays varois. A 15 km du centre-ville de Toulon, 5 km de
celui d'Hyeéres, la commune bénéficie d'une position stratégique dans le développement de l'agglomération toulonnaise.

Le territoire communal se compose :

C De deux espaces collinaires dominés par les monts Fenouillet et Redon, qui dessinent la limite avec la commune
d'Hyéres et constituent I'écrin paysager de La Crau.
C Dbébespaces agri col ecempesée dpdola aluiennairespropicessata viticulture,al 6 hor t,i cul t u
au maraichage et a I'arboriculture, qui structurent le paysage.
G Le développement urbain de la commune de La Crau se caractérise par deux péles urbains :
- le village, ptle urbain central qui sbest d®vel opp®
D29, autour duquel, en premiére couronne s'est développé de I'habitat individuel dense
- et un pdle urbain périphérigue au Sud de la commune autour du hameau initial de la Moutonne dont
| urbani sation s6®tire de part et ModddedohgdelaD76. | a D276 e
G Le territoire communal est traversé par plusieurs cours d'eau, le Real Martin, | 6 Ey g oei Gapeau et sa
dérivation construite au XVe siecle, le Béal. Cette richesse hydrologique sert a l'alimentation et au
développement de la plaine agricole, longtemps caractéristique principale de l'activité de La Crau

Rhdne-Alpes \

26
o7

Languedoc

Roussilon

arces : CRIGE PACA et JGN
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PIERREFEU

Carte de présentation de la -DU-VAR

commune de La Crau
CUERS

SOLLIES-PONT

LA FARLEDE

GARDE HYERES

CARQUEIRANNE Tkm @
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2. UN CONTEXTE ADMINISTRATIF ET INTERCOMMUNAL BIEN
CONSTITUE

La Crau est le chef-lieu de son canton qui regroupe les communes de Carqueiranne, La Londe-les-Maures et la partie
Nord de la commune d'Hyéres. La commune appartient également a l'arrondissement de Toulon.

Depuis juillet 2009, la commune, anciennement membre de la communauté de communes de la Vallée du Gapeau, a
intégré la communauté d'agglomération de Toulon Provence Méditerranée, associant 12 communes (Toulon, Hyeéres, La
Garde, La Valette-du-Var, La Seyne-sur-Mer, Saint-Mandrier, Carqueiranne, Six-Fours-les-Plages, Le Pradet, le Revest-
les-Eaux, Ollioules et La Crau) regroupant prés de 405 000 habitants.

Cette inscription récente dans un territoire & vocation métropolitaine change la dynamique de développement de la
commune, jusqu'alors essentiellement résidentielle. Le développement démographique et économique devra respecter le
cadre agricole et naturel de la commune : 84 % du territoire communal est en effet occupé par des vignes, des bois, des
vergers, des terres cultivées et des landes. Le cadre de réflexion et d'action de la commune s'en trouve donc élargi, ne
pouvant plus aujourd'hui se limiter au seul périmétre communal, bien que celui-ci demeure la base de la réflexion menée
dans le diagnostic territorial du présent PLU.

L'Etablissement Public de Coopération Intercommunale exerce de plein droit un certain nombre de compétences en lieu
et place des communes membres. Ces compétences relévent de trois niveaux :

C Les compétences obligatoires : C Les compétences supplémentaires :
0 Le développement économique ; o La mise en valeur des espaces
0 La politique de la ville ; naturels et remarquables ;
0 L'aménagement de Iespace et des o Letourisme;
transports ; o La formation et ['enseignement
o L'équilibre social de I'habitat. supérieur.

C Les compétences optionnelles fixées par la loi
relative a la coopération intercommunale du 12 juillet

2009 :
o Lavoiried6i nt ®r °t cpmmuna
o Laculture;
0 Lesport;
o L'environnement ;
o Prévention des inondations (depuis le
01/01/2012)

o L'assainissement.

" -
Pe k ,A/ \ﬁ Les communes membres de Toulon Provence
)/ \ '“r o Méditerranée

Commune de la Crau |ciTapia
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CHAPI TRE

LEPOSN VI GUETURT DES LI EUX

1. LE ZONAGE EN VIGUEUR

Zonage du POS 2000

actualisé avec la modification et la révsion simplifiée de 2011

Zones U/ ZAC
Zones NA
Zones NB

Zones NC

Zones ND

|cimapia Commune de la Crau
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Superficie des zones du POS 2000 (MAJ modif et RS 2011)
Superficie
Zones Caracteres (ha) % du territoire
UA centreville, centrevillage de la Moutonne 18,82 0,5%
uB centre-ville 44,90 1,2%
ucC La Moutonne, les Sauvans, Mgissoniers 117,46 3,1%
UCa Les Sauvans, secteur concerné par les servitudes des lignes électriques 2,52 0,1%
UCb Les Sauvans 0,54 0,0%
UDa Cave Coopérative agricole 13,49 0,4%
UDb Activités économique La Moutonne et centritle 12,39 0,3%
UE LaMoutonne 14,99
Hameau des Avocats, des G&murniers, de la Ruytele, de Tamagnon, de
UH . 3,02 0,1%
Notre-Dame, des Cougourdons et de La Bouisse
UM Les Mauniéres 7,72 0,2%
UPa Patrimoine 10,41 0,3%
UPDb Patrimoine 7,69 0,2%
ZAC ZAC des Arquets, ZACldeésensolane, ZAC de la Grande Tourache, ZAC Pe 57 61 15%
de la Moutonne, ZAC Gavary, ZAC des Bartavelles et ZAC Gabiriel ’ ’
Total Zones U 311,56 8,2%
INA La Moutonne, centreville 43,50 1,2%
1NAa centre-ville, secteur concerné par les servitudes tigses électriques 1,77 0,0%
2NAb les Cougourdons 13,68 0,4%
2NAc Gavary, L'Estagnol 44 .44 1,2%
2NAd Chemin Long 14,18 0,4%
NAF Le Pinédou 14,91 0,4%
NB [ 2t€E80 [2y3s I azdzi2zyySs fS8a ¢l a 202,68 5,4%
NBa Colletlong, secteur concerné par les servitudes des lignes électriques 4,03 0,1%
NBb La Moutonne 8,26 0,2%
NBc Les Tassys 7,52 0,2%
NBd Collet Long (zone touristique) 7,87 0,2%
NBm Station Marine 39,56 1,0%
Total Zones constructibles a terme 713,95 18,9%
NC Les Vannes, Clairval, Tourrache, La Bastidette, Sauvebonne, La Roquette 1 828,18 48,4%
NCa La Bastidette, secteur concerné par les servitudes des lignes électriques 30,84 0,8%
Total Zones NC 1 859,02 49,2%
ND Mont Redon, Mont Fenouillet, l63ousselons 1177,12 31,2%
NDa secteurs naturels concernés par les servitudes des lignes électriques 26,70 0,7%
NX Périmetre Pétrograde 0,33 0,0%
Total Zones ND 1 204,14 31,9%
Total zones inconstructibles 3 063,16 81,1%
3777,11

Total Général

10
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2. REGLEMENT EN VIGUEUR

si construction dans habitation : 1,5 places
bande de 15 m de 12m a I'égout par logement
. I'alignement des voies : du toit bureau : 1 place pour
centre-ville, gasztiﬁgiis :LCXC:)(; g:;nuim en ordre continu NR pour 30m?2 de surface de
centre-village quipel o A a l'alignement si construction hors équipements, plancher hors-T uv r e
UA collectifs, hotels, | d 6 eet u ; NR o NR
de la ) . des voies bande de 15 m de possibilités commerce de + de
commerces, ddassain o Lo .
Moutonne bureaux. services | publics I'alignement des voies : 15m pour 100m?2: 1 place par 25
’ p a une distance au moins niveau m?2 supplémentaire
égale a la moitié de sa supplémentaire | hotels : 1 place par
hauteur et x4m chambre
habitation : 2 places par
logement
programme groupé et
lotissement : 3 places
habitations, hotel, 12m a fégout | par logement s
- du toit bureau : 1,5 place pour | exception
équipements, raccordement 5 faite d
bureaux, aux réseaux £ O &m d distance xhauteur de NR pour 3|Om ;je shurfa(ie de ,a'te. es
UB centre-ville services, doeeau N - e X l'immeuble & proximité - | 60 % eque_n_qgnts, plancherhorsT u v 1 e {CULIBEIIENS
A : I'alignement possibilités brute ou
commerce de ddédassain 4m x4m stail - loti
moins de 300m2, | publics 15m pour commerce de détail : 1 | lotissements
- ’ niveau place pour 25 m2 de antérieurs au
lotissements . .
supplémentaire | surface de vente POS
hétels : 1,5 place par
chambre
restaurants : 1 place
pour 5 m2 en salle
La
Moutonne, 7m al'égout du
les Sauvans, h
toit
les
Meissoniers
Les NI O 8rb de x 7 m al'égout habitation : 2 places par
Sauvans, s B
secteur I'alignement du toit, dans le | logement 03
5 f— recul O respect des programmes groupés et | ' .
concerné par | habitations, -~ : - ; exception
UCa les &quinements raccordement l'alignement en gabarits lotissement : 3 places faite des
" quip ’ aux réseaux agglomération imposés par la | par logement P
servitudes bureaux, A P ) P . . équipements
uc " doeau recul (0] distance O 4 m NR présence des bureau : 1 place pour
des lignes commerce de ddéassai nilalignementle lignes EDF 30m2 de surface de ou
électrigues moins de 300m?, A 9 9 A lotissements
lotissements publics long des RD 29- 9 métes, sile | Panchernors u vir e onerioyrs au
554-276-76 et niveau ’ commerce de + de POS
de la voie lémentair 100m?2: 1 place par 25
Villeneuve supplementaire | ., supplémentaire
ne représente
UCb | Les Sauvans pas plus de
20% de
I'emprise au
sol totale des
bétiments
Cave recul O
UDa | Coopérative I'alignement habitation : 3 places par | 0,9
agricole recul O logement
Activités l'alignement en bureau et services : 1
artisanales, agglomération' 12m a I'égout place pour 30m2 de
bureaux, raccolrdement r ecu | O distance O /21différence du toit surfage de plancher
commerces, aux réseaux l'alignement le entre le batiment et la NR pour hors-T uvr e
ub Activités industries, doeetu long des RD 29- | - .~ ° ) 60% équipements commerce de - de
> - ) . limite séparative le plus I .
économique | Maisons de ddassai nlb554-276-76 et roche ® 4 m possibilités 15 | 800m? : 1 place par 20
UDb La Moutonne | retraite, publics de la voie de P m pour niveau | m? de surface de vente | .50
et centre-ville | équipements et liaison Toulon- supplémentaire | commerce de + de
logements liés Hyeres pour les 800m2 : minimum de 12
habitations, 25 places par 100 m2 de
m pour les surface de vente
autres
recul O
I'alignement habitation : 3 places par
. recul O 15 logement
Habitat ol .
. . l'alignement en bureau : 1 place pour 0,25 pour les
résidentiel de raccordement P . i cees < s
) : . agglomération distance O /2ldifférence 7m al'égout du | 30m2 de surface de parcelles
faible de faible aux réseaux p A . -
L A recul O entre le batiment et la toit plancher hors-T u v r e| hors
UE densite, doeau Fali | limite s& ve le ol NR NR de +d loti
équipements déassain alignement le imite séparative le plus NR pour commerce de + de otissements
! A long des RD 29- | proche O 4 m équipements 100m2: 1 place par 25 | 0,20 en
commerce de publics | 24 h d loti
détails. services 554_—27_6 pour les m? de surface e vente otissements
! habitations, 25 lotissement : 3 places
m pour les par logements
autres

|citTapia
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Hameau des
e
de ?la Ruytele d’e PIMCHEUERE'S | auX réseaux répondant aux besoins des
UH y des volumes ddeau NR NR - ) ; NR
Tamagnon, de y ~ . ] constructions et installations
Notre-Dame, des existants do assaini
Cougourdons et publics
de La Bouisse
habitation : 1 place par
logement de type 1 et 2
places pour autres types de
logements
bureau et services : 1 place
pour 20m2 de surface de
habitations, hotel, plancher hors-T uvr e
maison de raccordement distance O /2L commerce de + de 100m? :
r’etrgite, aux réseaux différence d'altitude 12m a I'égout 1 plac,e par 25 m?
UM Les Mauniéres Eqmpements, doeeu en limite entre le nu de [a NR du toit stfpple.mentalre 05
ureaux, doassaini fat;_ad_e et !e p0|r_1t de NR pour hétels : 1 place par
commerce de ublics la limite séparative équipements chambre + places pour le
moins de 300mz2, p le plus proche O 4 1 personnel
lotissements restaurant : 1 place pour 10
m2 en salle
maisons de retraite : 1 place
pour 4 lits +places pour le
personnel
équipements : en fonction
des besoins
Habitations, 7m pour 0,30 pour
commerces, habitat h:albitat
services, individuel ou
UPa b s B . T 0,60 pour
ureaux, activités L jumelé habitation : 2 places par autres
médicales et NG O 8z 9 m pour logement destinations
paramédicales raccordement de habitat collectif | habitation dans lotissement
aux réseaux l'aligneme | en limite séparative 10 m pour ou programme groupé : 3
UP Patrimoine ddeau n,3msi ([ou avec un NR activités places par logement dont 2
ddassai niopération |3m tertiaires ou banalisés sur la voirie + 1
publics d'ensembl commerciales, | place par tranche de 10
UPb Habitat e résidences logements et 2 places par 0,30
pour logement collectif
personnes
agées et
opération mixte
12
Commune de la Crau [ | CITADIA
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INA

Hameau de La Moutonne,
centre-ville

1INAa

centre-ville, secteur concerné
par les servitudes des lignes
électriques

équipements,
affouillements et
exhaussements,
extensions des
constructions
existant

Sans objet

di stance
des RD 554-29
di stance
de l'autoroute

NR

2NA

2NAa

centre-ville

activités
tertiaires,
bureaux,
services,
commerces,
hotels, loisirs et
logements liés

2NAb

les Cougourdons

activités
artisanales et
industrielles non
polluantes et
logements liés,
Distillerie la
Varoise,
équipements
publics

2NAc

Gavary, L'Estagnol

activités
artisanales et
industrielles et
logements liés,
équipements
publics

2NAd

Chemin Long

activités
artisanales,
industrielles et
de services,
logements liés,
gardiennage de
caravanes

NR

di st anc e
des RD
di st anc e
de la RN 98
di stance
de l'autoroute

NR

NR

60%

NR

NR

0,2

NC

NAF

Le Pinédou

tourisme et
loisirs (camping,
caravaning),
exploitations
agricoles,
logements liés

raccordement
aux réseaux
ddeau
ddassai
publics

n i

NR

3m a l'égout
de la toiture
pour les HLL
5,50m a
I'égout du
toit pour les
autres
constructions

répondant aux
besoins des
constructions
et installations

NR

NB

Collet
Long/Martins/Maravals, la
Moutonne, les Tassys,
Tamagnon, la Ruytéle, les

Pourpresé

habitations
individuelles,
lotissements,
serres,

NBa

Maravals, secteur concerné
par les servitudes des lignes
électriques

habitations
individuelles,
lotissements,
serres

NBb

La Moutonne

habitations
individuelles,
entrepdt, serres

NBc

Les Tassys

NBd

Collet Long (zone touristique)

habitations
individuelles,
lotissements,
serres, HLL,
parcs
résidentiels de
loisirs (NBd)

NBm

Station Marine

terrain militaire

Raccordement
aux réseaux
d'eau et
d'assainissement
publics

A défaut,
dispositif
d'assainissement
autonome

di stancgq

di st anc e
des RD

di st anc e
de la RN 98

di st alobne
de l'autoroute

a 5m min
des limites
séparatives

NR

NR

NR

7m a I'égout
du toit
exception
faite des
équipements
et batiments
antérieurs au
POS

habitation : 3
places par
logement

NR pour
habitations
0,10 pour
autres
constructions

NR

NR

NR

|ciTapia
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Les Vannes,
Clairval,
Tourrache, La
Bastidette,
Sauvebonne, La
Roquette

La Bastidette,
secteur concerné
par les servitudes
des lignes
électriques

terres agricoles, batiments
d'exploitations, logements
liés

Raccordement
aux réseaux
d'eau et
d'assainissement
publics
A défaut,
dispositif
d'assainissement
autonome

di stance
di stance
des RD
di stance
de la RN 98
di stance
de la voie rapide
Toulon Hyéres

a 4m min
des limites
séparatives

SHON
maximale de
150m?2
NR pour
constructions
nécessaires et
liés a
I'exploitation
agricole

Mont Redon, Mont Raccordement
Fenouillet, les aux réseaux
Pousselons boisements, activités d'??“ et .
agro-past’orales d'assainissement ) & 4m min SHON
ND secteurs naturels | . ! publics di st ance| deslimites NR maximale de
> infrastructures, ouvrages . 5
NDa | €oncernés par les techniques A_défal_.lF, séparatives 150m
servitudes des dispositif
lignes électriques d'assainissement
autonome
A resoap | |distance masimale de
d'eau et d els RD 150m?
périmetre d'isolement lié a I'entreposage d'assainissement distance a 4m min NR pour
NX d'hydrocarbures liquides par la SNC publics de la RN 98 des limites NR constructions
Petrograde sur la commune de la Garde A défaut, distance séparatives nécessaires et
dispositif de la voie rapide liés a
d'assainissement Toulon Hyeres I'exploitation
autonome agricole

NR : Non Réglementé

Commune de la Crau
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CHAPI TRE
ARTI CULATI ON PUL HBWEORLES DOCUMENT
DURBANI SME -SORRANAUX ET NESETPLA

PROGRAMMES MENSTIARNE. 1-£00U0 CODE DE
LENVI RONNEMENT

ITLES DOCUMENTS IDFEI CPATANON URBAI NE

1. LE ScHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) PROVENCE
MEDITERRANEE

LE SCOT a été approuvé a l'unanimité le 16 octobre 2009 par le syndicat mixte SCOT « Provence Méditerranée » et est
devenu exécutoire le 23 décembre 2009.

Les grands enjeux du SCOT Provence Méditerranée sur la commune de La Crau :

C Le renouvellement urbain sur les pbles que constituent le centre et la Moutonne afin de conforter I'offre
commerciale et révéler des capacités d'accueil,

C Le secteur de Collet Long/Martins/Maravals doit faire I'objet d'une réflexion quant a son évolution,

C Les espaces urbanisés prioritaires concernent 31 hectares destinés a I'habitat et 64 hectares destinés a
l'activité autour de I'A 750 et la RD 98. Les sites Estagnol / Gavary / Chemin Long sont des sites
d'intérét intercommunaux au rayonnement sur les communes environnantes et devront respecter des
critéres de qualité en termes d'équipement et de fonctionnement, d'intégration paysagére, d'approche
environnementale, d'offres et de services aux entreprises et aux employés.

G La préservation des cultures et la valorisation des labels présents (AOC Coteaux de Provence, Figue de
Sollies, Huile de Provence) et de I'agriculture biologique et des circuits courts.

Le centre-ville de La Crau est considéré comme un pble communal, la Moutonne comme un p6le de proximité. La
commune n'est donc pas porteuse de grands enjeux a I'échelle du SCOT.
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2. LE PROGRAMME LOCAL DE LO KBITAT (PLH)

Le PLH 2010-2016 a été arrété puis adopté par les conseils communautaires des 19 décembre 2009 et 06 février 2010.
Aprés approbation par le conseil communautaire, le document définitif a été soumis pour approbation au Comité Régional
de | 6habitat en shastdemarddie 2de jmo di 20d®dti on de | a part de | 6Et at

Le Programme L oc al-201ba rehfdicd kedactiors entréfiséslau sein du premier Programme Local de
| 6Habitat de | 6ag gduaren@nbigonsipaoritairest sobdest fi x®

- assurer une ambition métropolitaine au territoire ;

- agir sur le parc existant ;

- assurer | e d®vel oppement de | 6o0offre sp®cifique ;
- innover et promouvoir.

L6bobjectif annuel de production de HeoTPd masnla Crawp @ aiérfixéladl@n s e mb | ¢
résidences principales, soit 2155 logements (tous logements confondus).L 6 obj ect i f de producti on an
sociaux est ainsi fixé a 719 dans la production neuve et 105 logements conventionnés par an prenant en compte les
objectifs du Progérahmme déint®r°t G®

Le PLH prévoit pour la commune de La Crau une production neuve de 310 logements sociaux sur les 6 ans, soit une
moyenne inférieure a52 paran.Report ® ° | 6®chell e du PLU (10 ans), |l e nombre

La révision du POSencour s pr ®ci sera | objectif de croissance et l es @
Conformément aux orientations du SCOT, le PLU se prononcera sur les capacités de renouvellement urbain, en identifiant
notamment le potentiel du tissu urbain dense et les capacités résiduelles des secteurs d'habitat individuel.

3. LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS (PDU)

La commune de La Crau n'est pas visée par le Plan de Déplacement Urbain 2005-2015 de I'Agglomération Toulon
Provence Méditerranée, son intégration a celle-ci étant postérieure a la révision du document, le 4 juillet 2006.

Néanmoins, le futur PLU de La Crau devra prendre en compte les objectifs du PDU, notamment sur le volet "transport en
commun" puisque la commune s'inscrit dans les tracés des lignes ferroviaire et bus Toulon-Hyeres.

Les cing objectifs du PDU, conformément a la loi sur I'Air et 'Utilisation Rationnelle de I'Energie (LAURE) du 30 décembre
1996 et a la loi SRU du 13 décembre 2000, visent :

G a établir un réseau de transport en commun efficace et attractif, via le développement du réseau ferré
régional entre La Seyne/Ollioules et Hyéres et du réseau bus entre Toulon et Hyéres notamment ;

C a développer une nouvelle politique de stationnement pour agir sur la hausse du trafic automobile, en
incitant a l'intermodalité ;

C aredonner une qualité de ville pour les modes doux et les personnes les plus vulnérables ;

C a repenser les aménagements routiers afin de le mettre au service en offrant des opportunités de
redéploiement des axes en faveur des autres modes, en pacifiant les centres urbains entre autres ;

G afixer de nouvelles régles pour les livraisons de marchandises.
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4. SCHEMA DEPARTEMENTAL POUR LOGACCUEIL ET LO MBITAT
DES GENS DU VOYAGE

Laloin®200614 du 5 juillet 200006 heaeHdiattdtvedés IPparcscueul veyage |®t a
participent " cibed inposenti dux cdnemunesede xplus de 5000 habitants de figurer au schéma

d®partemental qui pr®voit |l es secteurs ¢ ®aoges degrlandgpasagesd 6 i mp |
|l eur capacit® et |l a nature des actions ~ caract re social (

personnes qui les fréquentent.

Le sch®ma dbéaccueil des gens du v oy a glestadctuelldment enaour® de®évisignpr ou v ®
depuis le 21 janvier 2010.

Dans ce schéma, la commune de La Crau est répertoriée parmi les communes de la 2e couronne toulonnaise dans
laquelle la réalisationde 6 0 p | ac es e n paurlesgpsersodnésadtioérantesiedt prévue. .

La commune est peu fr®quent ®e par ce type de population, n
Cependant, quelques aires de stationnement sauvage fréquentées par les gens du voyage ont été recensées a La Crau.
La commune supporte également l'installation de nombreuses personnes semi-nomades en totale illégalité.

LES ITINERANTS DANS LE VAR

| & 5 normbre de coowen ad

adiz
. Arsa Shugrben

O

O
el B

©

Araa dba bes a2ud e et 2a
. 2182
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FLES PLANS ET PR®GREMWVI ONNESRPA

L. 1-2000CODE DEKEVY.] RONNEMENT

iy LE SCHEMA DO MENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX
(SDAGE) bu BASSIN RHONE-MEDITERRANEE-CORSE

Port® par | 6 Ag e n ¢t déditbranée ® €Ease, cdRdthiémaa été approuvé le 20 décembre 1996. Il vient
dé°tre r®vis® par | a Pr®fet coordonnateur du bassin |l e 20 no

Le nouveau SDAGE 2010-2015 est entré en vigueur le 21 décembre 2009 pour une durée de 6 ans et porte maintenant
uniguement sur le bassin Rhéne i Méditerranée (le bassin de Corse ayant été détaché depuis 2003).

Il traduit la directive-c adr e eur op®enne sur | deau,i ent adt@®cdnisnequie sp eorbmeetcttriofi
bonne qualit® des eaux et des milieux aquatiques do6ici 2015.

Les principes g®n®raux port®s par | e SDAGE restent fond®s su
du bassin versant, aveclaparti ci pati on de | d6ensemble des acteurs de | deau.

Les huit grandes orientations du SDAGE 20107 20015 sont :

G Prévention:pri vil ®gi er | a pr®vention et |l es interventions =~ |,

C Non-dégradation:concr ®t i ser | a mi ipeadde romdégradationalesdnilieuwpaguatigees.

G Vision sociale et économique:i nt ®gr er | es di mensions sociales et ®conc
objectifs environnementaux.

G Gestion locale et aménagement du territoire : organiser la synergie des acteur s pour | a mise en

véritables projets territoriaux de développement durable.
G Pollutions : lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions toxiques et la protection de la

santé.

C Des milieux fonctionnels : préserver et développer les fonctionnalités naturelles des bassins et milieux
aquatiques.

G Partagedelaressource:atteindre et p®renniser | 6®quilibre quantita
en eau et en anticipant | 6avenir.

G Gestion des inondations : gérerlesr i sques ddéinondation en tenant compte dt
déoeau.

Le SDAGE fait | 6objet ddébune traduction | ocale par un SAGE col

2. LE SCHEMA DO MENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX DU
GAPEAU

Le schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) est un document de planification de la gestion de l'eau a
I'échelle d'une unité hydrographique cohérente. Il fixe des objectifs généraux d'utilisation, de mise en valeur, de protection
quantitative et qualitative de la ressource en eau et il doit étre compatible avec le schéma directeur d'aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE).

Le SAGE est constitué d'un plan d'aménagement et de gestion durable de la ressource en eau et des milieux
aquatiques (PAGD), dans lequel sont définis les objectifs partagés par les acteurs locaux, d'un réglement fixant les
régles permettant d'atteindre ces objectifs, et d'un rapport environnemental. Une fois approuvé, le réglement et ses
documents cartographiques sont opposables aux tiers : les décisions dans le domaine de I'eau doivent étre compatibles
ou rendues compatibles avec le PAGD. Les documents d'urbanisme doivent étre compatibles avec les objectifs de
protection définis par le SAGE.
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PLU

\

Le SAGE du Gapeau concerne des milieux aquatiques (taux douces superficielles et eaux
718 km]J]. Actuell ement en cours do®l aboration (phase ®tat des

- L gmetlioration de la gestion des prélevements
- L émetlioration de la qualité des eaux

- Lagestion du risque d'inondation

- La préservation et protection du milieu naturel

3. LE PLAN DEPARTEMENTAL DE GESTION DES DECHETS
MENAGERS ET ASSIMILES ET DES DECHETS DE
LOASSAINISSEMENT DU VAR

Le Plan de Gestion des Déchets Ménagers et Assimilés, etdesd®c het s de | dassainissement du V
janvier 2004. 11 est en cours dobactualisation afin déint®gr el
- «|l 6am®lioration du tri des d®chets en amont,
- le principe de territorialisation,
- | 6®mergence privil ®gi ®e de proj»ets sous ma’ trise ddédouvr a

L6objectif du pl an est déassurer une coh®rence d®partement
mutualisation des équipements (centres de tri, déchetteries, centres de stockage) prévue par zone de regroupement.

Ce plan présente un état des lieux de la gestion des déchets dans le département. Il fixe des objectifs de valorisation a
Il horizon 2005 et 2010, ainsi gue des mesures permettant doalf

Ainsi, les principaux objectifs pour le département du Var sont de :

- supprimer les décharges brutes (70 dans le Var) : elles seront soit supprimées, soit transformées en dépbts
déinertes voire en d®chetteries,

- rechercher des solutions de valorisation ou de mise en décharge pour gravats et inertes,

- développer les collectes sélectives de verre, carton, plastiques et métaux,

- collecter séparément les déchets fermentescibles contenus dans les ordures ménageres,

- collecter séparément les déchets verts,

- séparer les déchets industriels banals,

- r®utiliser et recycler | es emball ages et mat®riaux recyc|

- r®cup®rer et r®utiliser | 6®nergie contenue dans |l es d®ch;q

- valoriser les machefers,

- stocker les déchets ultimes.

Par ailleurs, le plan départemental de gestion des déchets du Batiment et des Travaux Publics du Var a été approuvé par

arrété préfectoral le 19 avril 2010. Il remplace le précédent plan approuvé en 2006 et propose de nouvelles pratiques, la
mise en place de nouveaux ®quipements ainsi gue des mesures dbacco
déchets de chantier du Var. Sur la Crau, plusieurs sites de dépdts du BTP non déclarés ont été répertoriés.
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4, LE PLAN REGIONAL DO HMINATION DES DECHETS
INDUSTRIELS

Pl an R®gional dO6EI i mination des DApedGittse |dnddAuzsutrr iae | ®t @ PRIE

arrété préfectoral du ler aolt 1996 et sert de cadre décennal.

Les objectifs du Plan peuvent étre résumés en quatre points :

Assurer | bad®quation entre | es besoins et |l es capacit®s de
actuels et prévisibles

Promouvoir | a cr®ation ddau moins un centre de stockage
les déchets ultimes pour toute la région PACA

Mettre en Tuvre |l e principe de proximit® pour la |l ocal

apparaitront nécessaires
Veiller a une bonne information des partenaires concernés et des populations locales, tout en assurant les
concertations souhaitables

5. LE SCHEMA DEPARTEMENTAL DES CARRIERES

Le Schéma Départemental des Carrieres est un outil de décision pour une utilisation rationnelle des gisements minéraux

et

|l a pr®servation de | 6éinviowownsng®e®t al ¢ d&Ff mpli ant @asi cowndes

Le SDC du Var, approuvé par le Préfet le 22 novembre 2001, comporte :

un inventaire des ressources,
une analyse des besoins du département,
une analyse des modes dfhaaspgitr ovi si onnement et de

- un examen de | 6i mpact des carri res existantes,
- uninventaire des données environnementales,
- des orientations et des objectifs visant ~ r®duire | &i mp
utilisation rationnelle des matériaux,
- des orientations et des objectifs pour |l a remise en ®tat
Concernant | a commune de | a Crau, il ndy a pas de carri re e

Le

6. LE DOCUMENT DO BUECTIF DU SIC « PLAINE ET MASSIF
DES MAURES »

document dbébobjectifs (DOCOB) correspond “ une conception

Oiseaux. Il a pour objet de faire des propositions quant a la définition des objectifs et des orientations de gestion et quant
aux moyens a utiliser pour le maintien ou le rétablissement des habitats naturels et des espéces dans un état de
conservation favorable.

La commune de la Crau est concernée par le DOCOB du site Natura 2000 de la plaine et du massif des Maures.

20

|cmapia



Plan Local d’Urbanisme - Rapport de Présentation /"EL :

| 1 4 LES AUTRESANS = D OCUMHENAITS F

LENVI RONNEMENT

1. LE PLAN DEPARTEMENTAL DE PROTECTION DES FORETS
CONTRE LES INCENDIES

Les Plans Départementaux de Protection des Foréts Contre les Incendies (PDPFCI) ont pour objectifs d'une part, la
diminution du nombre d'éclosions de feux de foréts et des superficies brilées, d'autre part, la prévention des
conséquences de ces incendies sur les personnes, les biens, les activités économiques et sociales et les milieux naturels
(article R 321-15 du Code Forestier).

Les PDPFCI doivent permettre & terme la mise en cohérence des différentes politiques qui concourent a la protection des
personnes et des biens, ainsi que des milieux naturels et des espéces remarquables. lls constituent un plan d'actions
visant a diminuer le nombre et la surface des feux de forét ainsi qu'a prévenir leurs conséquences. lls sont établis pour 7
ans sur la base d'une analyse du risque et d'un bilan des actions de prévention menées.

Le Plan Départemental de Protection des Foréts contre des Incendies (PDPFCI) du Var a été approuvé le 29 décembre
2008, apres consultation de la Commission Départementale de Sécurité et d'Accessibilité (CCDSA) le 15 septembre
2008, de la Commission Régionale de la Forét et des Produits Forestiers (CRFPF) le 5 décembre 2008 et des collectivités
territoriales du 29 septembre 29 novembre 2008. Le territoire varois est divisé en différents massifs : la commune de la
Crau est comprise dans le périmetre du massif « sud», identifi€ comme tres sensible.

Le PDPFCI du Var vise quatre objectifs prioritaires :

- Continuer & diminuer le nombre de départs de feux
- Continuer a améliorer la maitrise des feux de foréts naissants
- Renforcer la protection des biens et des personnes

- Am®liorer |l a qualit® du r®seau douvwkagesi pements et assurer
Ces objectifs sont d®clin®s en 24 fiches actions, qgui conce
documents dobéburbanisme et | a cr®ation et mi Sal»auquel apganrientdass de s

commune de la Crau, est concerné par la quasi-totalité de ces actions. Un plan de débroussaillement par pastoralisme a
notamment été mis en place sur le massif du Fenouillet avec un suivi (convention avec le CERPAM).

2. LE SCHEMA DEPARTEMENTAL DES RESSOURCES ET DE
LO AMENTATION EN EAU

(

En 2006, | e Conseil G®n ®r al du Var a ®l abor® | e Sch®ma D®pa
( SDRAE) afin de garantir une alimentation en eau de qualit®
Le schéma comporte un diagnostic recensant les besoins et les potentialités pour aboutir a des conclusions qui
orienteront | a politique dbaccompagnement du D®partement en
Le SDRAE du Var vise quatre objectifs :

- Etablir un état des lieux de la situation actuelle, évaluer la situation future en matiére de ressource et

déali mentation en eau potable dans | e Var et ®valuer | es
- Deégager les priorités majeures et planifier les actions et équipements a prévoir pour |l 6assurance

alimentation en eau de qualité et en quantité suffisante, dans les régles de gestion durable de la ressource.
- Evaluer les enveloppes budgétaires nécessaires a prévoir pour la prochaine décennie.

- Donner | 6 ®t at de ssiondiceateaurde de alla mreent ati on en eau.

- Un sch®ma directeur ddédapprovisioeneméed® parebhe potebdbleda

tenant compte des surfaces urbanisables a échéance de 5 ans, 10 ans et de plus de 10 ans.
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3. LE PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS
LO EVIRONNEMENT DU RESEAU ROUTIER NATIONAL DU VAR

Conformément a la circulaire du 23 juillet 2008 relative a I'élaboration des Plans de Prévention du Bruit dans
I'Environnement (PPBE) concernant les grandes infrastructures routiéres, ferroviaires et aéroportuaires, le Ministére de
I'Ecologie, de I'Energie, du Développement Durable de I'Aménagement des Territoires précise l'organisation de la
réalisation des PPBE ainsi que leur contenu pour les infrastructures routiéres nationales et ferroviaires les plus circulées,
en tenant compte des démarches engagées, notamment la politique nationale de résorptions des Points Noirs Bruit
(PNB).

Dans le Var, il s'agit de réaliser le PPBE du réseau routier national (RRN) dont le seuil de trafic dépasse les 16 400

v®hi cul es par jour. Ce pl an, qui concerne |l es autoroutes A8,
Le document cartographie I e bruit |i® aux voies bruyantes da
sonores, mais aussi de préserver les zones dites « calmes ». Il recense les actions déja prises ou en cours, et définit

celles prévues pour les prochaines années. Il propose également une évaluation du nombre de personnes exposées a un

niveau de bruit excessif et identifient les sources des bruits dont les niveaux devraient étre réduits.

4. LE PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS
LGENVIRONNEMENT DE LOAGGLOMERATION TPM

Une des comp®tences de | a Communaut® dbéAggl om®rati ona Toul ol
protection de | 6environnement et du cadre de vie concerne | a
Dans ce cadr e, |l e Bureau Veritas a r®alis® pour TPM une cart
les quartiers les plus exposésaux nui sances sonores, puis dbdéestimer |l a popul at
Un Plan de Pr®vention de Bruit dans | 6Environnement sera e
notamment 7 pr®venir | 0auexpoee dur nuisances sormresl eda r@doine les rauisancena la

source, mais aussi a préserver les zones calmes.

5. LE PLAN DE PROTECTION DE LO AMOSPHERE DU VAR

Le d®cret du 25 mai 2001 pr®voit des Plans de Rgdeplusdet260on de
000 habitants et pour | es zones 0% |l es valeurs | imites sont |

Le PPA du Var a été approuveé par arrété préfectoral le 10 mai 2007. Il prévoit des mesures locales de connaissance et de
réduction des émissions polluantes de sources fixes (industrielles, urbaines) et de sources mobiles (transports), mais
aussi des mesures doéburgence en cas de pollution " | dozone.

6. PLAN REGIONAL POUR LA QUALITEDE LO R (PRQA)

Conform®ment ~ Il a | oi smrell @eAide ¢étOEnReéUgi ki  AtAIURIE ) RAlges idm 9 6,

Cites d6Azur sbdbest dot®e ddédun plan ®nergie pour | a qtédel i t® d
I 6air. Le PRQA ou PPA a ©®t @u22pmpik@®Uv® par | e pr®fet en date d
Le plan de protection de |l a qualit® de | 6air contient |l es

temporaire ou permanente, qui peuvent étre prises pour réduire de fagon chronique les pollutions atmosphériques. Le

pande pr®vention de | b6air rassemble ®gal ement | e sdiagnasfico r mat i
®l ®ments <cartographiques, inventaire des ®missions, ainsi 0
d®passement des seuils dbéalerte.

Le PRQA de Il a r®gion PACA n6a consi d®r® que |l es polluants do

Le document peut °tre qualifi® déobsol te dans |l a mesure o¥%
|l hori zon 2003.
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La commi ssion char g®ecudent alété @andabee enal®9i, onais e documiemt mis a disposition du
public ndest pas dat ®.

Le PRQA de | a r®gion a d®but® par une i mportante phase de d
gréace a la recherche des différents typesde pol l uants pr ®sents et par | 6®tude de | 6«
compose ensuite de 38 orientations destinées a améliorer la situation constatée, réparties entre « Recommandations

Sanitaires et environnementales » et « Améliorer et préserverlaqu a | i t ®». Uresuivi do& également étre organisé.

7. LE PLAN DE L6 BERGIE PACA

La R®gion PACA dispose depuis 2005 débun programme en faveur
(! sbagit notamment dobébactions orient®es sur

- le développement des énergies renouvelables, avec pour objectif d'étre la premiére région solaire de France en
2010,
- les économies d'énergie.

Ce dispositif a ®t® compl ® ® par | e programme ¢ AGIR pour |
Locaux de leédEmder JiEnvironnement au sein des collectivit®s |o

8. LE PLAN CLIMAT ENERGIE DU DEPARTEMENT DU VAR

La | oi relative " | a mise en Tuvre du Grenelle de | d8Environn
le 10 février 2009 par le Sénat (dite loi Grenelle 1) stipule que ¢ | 6 Et at incitera | es r®gions,
communes et leurs groupements de plus de 50 000 habitants & établir, en cohérence avecl es documents dourk
des plans climat-énergie territoriaux avant 2012».

Promul gu®e |l e 12 juillet 2010, Il a 1 oi portant Engagement Nati
déapplication et de territorialisation du Grenelle de | 8ENnvi
réduction des ®mi ssi ons de gaz " effet de serre, |l e Grenelle de |
dé®nergie et soutient | e d®vel oppement des ®nergies renouvel
Dans ce contexte, le Conseil Général du Var a choisi de réaliser son Agenda 21 départemental, dont le volet « énergie »

correspond au Plan Climat Energie, actuell ement en cours do®|
concerne | a s®curisation de | 6approvisionnement t®ldebcQbrjiegcutei f

Ministériel (COM).

Le Plan Climat Energie du Var répondra aux objectifs suivants :

- R®duire |l es ®missions de gaz =~ effet de serre 7 |1 6®chell
- Am®liorer |l a qualit® de | 6air
- Valoriser les ressources locales et renouvelables
- Am®liorer | dautonomie ®lectrique et | d6efficacit® ®ner g®t i
- Sbébadapter aux effets du changement <c¢climatique
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DI AGNOSTI C TEIRRI TORI A

| -CONTEX$BCI ODEMOGRAPHI QUE

1. UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE SOUTENUE

La population de La Crau s'élevait en 2009 a 17 239 habitants (16 356 en 2008) contre 14 479 en 1999, soit 2 760
habitants de p Depsis 1§68,0sarne pl® @fographique, La Crau est une des communes les plus
dynamiques de la communauté d'agglomération Toulon Provence Méditerranée. Avec plus de 11 000 habitants
supplémentaires, la croissance démographique crauroise se poursuit, malgré un léger ralentissement lors de ces
derniéres années. En comparaison des communes limitrophes, La Crau a connu depuis 1968, la plus forte croissance
démographique.

Par un contexte géographique favorable, & proximité du pdle économique de La Valette, entre les autoroutes A 57 et A

570, dans une plaine agricole en lien avec la commune d'Hyeres, la commune présente beaucoup d'atouts pour | 6 accuei |
de nouvelles populations. D'ailleurs, sa croissance démographique est essentiellement due a l'attractivité migratoire. Le

solde naturel, malgré une légére augmentation au fur et a mesure des recensements, n'est pas le moteur de
l'accroissement de la population communale. Toutefois, son attractivité décroit depuis 1982, comme en atteste la
diminution progressive du solde migratoire.

Comparaison des indicateurs d'évolution de
populations des communes limitrophes de la Crau
entre 1968-2008
320 -
%88 ] La Crau
%28 i Solliés-Pont
%(2)8 i = Carqueiranne
180 - La Farlede
%28 ] ——— Hyéres - 16 856 habitants en 2008 et
120 A ——La Garde 17 239 habitants en 2009
100 +— ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - Une croissance démographique
1968 1975 1982 1990 1999 2008 dynamique avec +11 000
habitants depuis 1968
) ) ) - Les apports migratoires sont la
Evolution du solde naturel et du solde migratoire principale source de
annuels entre 1968 et 2008 (en %) développement démographique
7 6,2
6 I
5
4
3 28 25
2 5T 1T
0 : T : — — T 1
68-75 75-82 82-90 90-99 99-07
OSolde naturel @ Solde migratoire
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2. UNE POPULATION ENCORE JEUNE

La Crau est un territoire encore jeune et dynamique malgré un léger vieillissement connu depuis 1990 et se confirmant
entre 1999 et 2008.

Les actifs (20-65 ans) constituent la part dominante de la population. lls sont d'ailleurs en légéere augmentation entre les
deux recensements. Cette tendance se retrouve également chez les nouveaux arrivants puisque 55% d'entre eux ont
entre 25 et 54 ans.

Ce moindre vieillissement vis-a-vi s dobéautres territoiresddsmepplicque @dargeimanip
caractéristiques (produit, taille et typologie) correspondent aux besoins des ménages avec enfants, comme en témoigne

la forte proportion des 30-59 ans (pres de 45 % de la population contre 39 % pour le SCoT PM) cumulée avec les moins

de 15 ans. A ¢ e djoautens dies niveaux de prix certes élevés, mais qui restent plus accessibles que dans la plupart des

communes de TPM.

Cependant, en détaillant les données, la commune connait un certain vieillissement commun a I'échelle de la
communauté d'agglomération et du département du Var, alors que la région PACA connait un rajeunissement depuis
1999.

Entre 1999 et 2008, apparait une nette augmentation des 45-59 ans et des 60-74 ans, paralléle & une baisse de la
population parmi les classes les plus jeunes. De ce fait, les moins de 44 ans qui représentaient plus de 61% de la
population crauroise en 1999, n'en représentent plus qu'environ 55% en 2008.

Témoin de cette évolution, l'indice de jeunesse (nombre de jeunes de moins de 20 ans rapporté a celui des plus de 65
ans) a nettement baissé. Il est passé del,5 en 1999 a 1,2 en 2008. En d'autres termes, si la part des jeunes reste
supérieure a celle des personnes de plus de 65 ans, I'écart entre les deux se réduit.

Ce vieillissement de la population est en partie di au manque d'attractivité de la commune pour les jeunes, résultat d'une
offre de logements inadaptéeet des pri x duobitiear ch® de | 6i mm

Dans un premier temps, la ville de La Crau doit prendre en compte ce vieillissement de la population en adaptant son offre
d'équipements et ses aménagements d'espaces, aux populations les plus agées.

|citTapia

Pyramide des ages en 2006
95 et + Evolution de la part des principales classes
oo 1 d'age entre 1999 et 2008
a0a4 —— 1 1 1
7579 HOMMES | FEMMES 100% - -
ToT74
e | I | 80% @75 ans et +
S054 ! 1 20,7% — B60-74 ans
o 1 60% 045-59 ans
R = ER B | oo
220 I O 40% B15-29 ans
1014 17,5% 15,7% -
1034 I : || 20% (0 00-14 ans
04 [1 I 20,1% 18,6%
10% 8% 6% 4% 2% 2% 4% 6% 8%  10% 0%
OSCoT PM La Crau 1999 2008

- Un territoire jeune et dynamique malgré un vieillissement de la population

- Une baisse de | 6quirest passé ded 8 enj1@98 ale2<«s 2008

- Pr s de 60% de |l a population est compos®e dobéactifs ©g®s

- 55% des nouveaux arrivants sont agés de 25 a 54 ans

25



Plan Local d’Urbanisme - Rapport de Présentation

LJ

@<

3. UNE DIMINUTION DE LA TAILLE DES MENAGES

L'évolution de la structure des ménages craurois correspond a la tendance actuelle de diminution de la taille moyenne de
ceux-ci a I'échelle nationale. Sur la commune, l'indice est passé de 2,9 en 1982 a 2,56 en 2008. En comparaison, la taille
des ménages dans le Var ou en PACA a subi une diminution similaire.

Ce phénomene, dit de desserrement des ménages, est constaté a I'échelle nationale, sur I'ensemble de la France
métropolitaine. Il est d0 a une combinaison de plusieurs phénomeénes :

- Unvieillissement généralisé de la population (augmentation de la part des ménages d'une ou deux personnes) ;

- Une augmentation des familles monoparentales en lien avec le vieillissement de la population et la progression
des divorces ;

- La décohabitation des jeunes.

A La Crau, seuls les ménages de 1 et de 3 personnes ont augmenté entre 1999 et 2008. Les ménages de 4 personnes ou
plus ont tous diminué, alors que le nombre de ménages de 2 personnes est resté stable. Ces derniers représentent
toujours la part des ménages la plus importante sur la commune.

Cette évolution (réduction de la taille des ménages) nécessite de produire toujours plus de logements pour loger
un nombre équivalent d'habitants et d'adapter les modes d'habiter aux besoins de ménages plus petits et de plus
en plus agés.

Evolution comparée de la taille des ménages Evolution de la composition des
entre 1982 et 2008 menages entre 1999 et 2008
04 —
3.0 40% 35,3985,3%
2,9 [T
30%
2,8 1 01999
27 ] 22,4% 19,4%@’5%
| o 18 18,9%
2,6 20% il A 02008
251 6,5%
2,4 1 % - 0
23 10% 5,1%1,7%
= o 1,3%
2.2 1 2,2 0% SEEE - S
2,1 7 2 §) 7 5 6
2,0 S S S SN
f O/) O,) O,; O/) O,) O,;
82 2 99 2008 % ey ey ey Ty Ty
La Crau essmss\/ar PACA e=g==France 6"'fo/(/
(3

Une baisse de la taille des ménages semblable aux tendances observées dans le Var et en PACA
2,9 personnes par résidence principale en 1982 contre 2,56 en 2008

Une augmentation des ménages de 1 a 3 personnes

Pres de 35% des ménages sont constitués de 2 personnes
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4. DES REVENUS EN MOYENNE ELEVES, MAIS INEGAUX

Par unit® de consommati on, l e reveru mMm®KBi8aBN [snte®tauBiexe ar 18 42
rapport 7 cel ui de | a Co mmuobsené a® plah daianal.|De fai® fa @roporton deerténages |
imposables en 2008 se révele plus fortequec el | e observ®e dans |l a Communaut® dbéaggl

Par ailleurs, on constate une certaine homogénéité des niveaux de revenus des ménages par rapport au reste de la
Communaut ® doaggl oim@alités da revenuscobsartéeslsantsplus marquées. Sur La Crau, cela se traduit
par un moindre écart entre les ménages les plus riches et les plus pauvres.

Ce profil pouvant paraitre au premier abord «plus riche et moins dispersé» s 6 expl i que par Il a forte
propriétaires occupants de maisons individuelles dont les niveaux de revenus sont, dans la plupart des cas, plus élevés
que cel ui déun | ocataire.

Les revenus des ménages sur La Crau se situent donc dans la partie haute des revenus moyens de |'agglomération.
Cependant, comme l'atteste la différence en 2008 entre le revenu médian (190 4 6 ( mtdetrdvenmpoyen( 23 534 0
net/an), une partie de la population ne bénéficie pas de revenus élevés. Les données IRIS font ressortir qu'a I'échelle de

la commune, 42% des ménages ne sont pas imposables.

Revenus fiscaux en 2007
revenumédian en € écart inter-déciles
21000 7 , .
+ B - Les revenus des ménages craurois se
18 000 [ . .
. > situent dans la partie haute des
15 000 ~ .
’ revenusmoyens de | 6aggl om®r at i
12 000 . 4
9000 s - Le revenu annuel moyen des ménages
— ) craurois est de 23 534 0 ne
3000 . 21477 G/ an dans | 6aggl ome
o ) toulonnaise en 2008
F = 5 3 g
3 5 ] ¢ g
- = revenu médian par UC  «écart interdécile

La structure démographique de La Crau a donc légerement évolué. L'augmentation de la population de facon
moins conséquente, le Iéger vieillissement de la population, la diminution de la taille des ménages, sont autant
d'éléments a prendre en compte dans les futurs aménagements sur la commune. Ces données seront
considérées dans les divers éléments du diagnostic, afin d'aider la commune a s'adapter aux besoins de sa
population et a dynamiser certains secteurs.

SYNTHESE DU CONTEXTE SOCIODEMOGRAPHIQUE

T Une situation g®ographique privil ®gi ®e, gage de
démographique communal

Une population jeune, mais gagnée par un certain vieillissement
Un territoire séduisant pour les cadres et professions intellectuelles supérieures

Un dynami sme d®mographique marqu® par une baisse

= = =A =9

Des ménages avecunni veau de vie sup®rieur Ttoulorembisej maid enel 0 3
frange de la population demeure modeste : 42 % des ménages sont non imposables
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1. STRUCTURE ET EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

a) Evolution du parc de logement

La taille du parc de logements craurois a été multipliée par trois en 40 ans, entre 1968 et 2008. Cette croissance
correspond a une augmentation générale du nombre de logements au sein de I'agglomération toulonnaise. Néanmoins,
elle demeure l'une des plus importantes.

Cependant, cette croissance du parc immobilier a légerement ralenti au fur et a mesure des années, méme si elle
demeure importante.

b) Une fonction résidentielle

L'augmentation du parc de logements est due essentiellement & une forte croissance des résidences principales. Passée
de 1788 en 1968 & 6394 en 2008, elle représente a cette date prés de 93,5% des logements.

Le parc de résidences principales a donc accompagné le développement démographique. Sa forte croissance a été
stable depuis les années 1975, avec une croissance annuelle variant entre 5,8% entre 1975 et 1982 et 2,4% entre 1999
et 2008. La part des résidences secondaires est trés faible (2,25% du parc), en dec¢a de celle des logements vacants qui
représentent 4,23% du parc total de logement en 2008. Aussi, les variations plus en dent de scie de ces catégories de
logements sont peu significatives dans I'étude de I'extension du parc immobilier craurois.

c) Structure du parc de logements

Typologie du parc de logements : un parc déséquilibré

Le parc immobilier craurois présente peu de diversité. En 2008, le logement individuel constitue 78,2% du parc, contre

21,8% de logements collectifs. Un réel déséquilibre entr e | ogements i ndividuel et collecti
des années. En 1949, 43 % du parc de logements était du collectif. En 2008, il ne correspond qu'a 19,2% du parc

immobilier. Sur chaque période, la part de logement individuel et logement collectif est largement en faveur de I'habitat

individuel.

Ce type de développement immobilier nécessite une mobilisation fonciere importante et participe a la difficulté d'acces au
marché immobilier sur la commune de La Crau.

Cette uniformité des types d'habitat se retrouve dans la taille des logements. Le graphique ci-aprés révele une réelle
discordance entre I'offre et les besoins en termes de taille de logements. En effet, sur ce point, le parc est également en
déséquilibre. La comparaison entre la taille des ménages et celles des logements révéle l'importante part que
représentent les ménages d'une ou deux personnes confrontés a une offre de logement de 1 ou 2 pieces trés faible. A
l'inverse, la part des ménages de 4 personnes ou plus, si conséquente soit-elle, est minoritaire, alors que I'offre en T4/T5
ou + représente 67% du marché craurois. Cette tendance domine sur le territoire de I'agglomération toulonnaise (hors
Toulon). Il est alors important d'intégrer le PLH dans le développement de I'habitat sur la commune

La morphologie des logements entre 1999 et 2008 n'évolue que peu. Si ce n'est une augmentation plus conséquente du
nombre de 3 piéces parallele a une baisse relative des 4 piéces, il n'y a pas de réel changement dans le format des
logements.
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Evolution du nombre et des types de Répartition des logements par type sur
logements entre 1968 et 2008 I'ensemble des logements construits
jusqu'en 2004 (en %)
8000 25.,0%
7000
6000 20,0% —
2,4%
5000 — — — dmad
4%
4000 15.0% | — 1))
1.4% ,39
3000 4,59 [
10,0% +—++— - —
2000 I 1bels 14
1000 et 1h 84
0 5,0% 19,79 4% s
1968 1975 1982 1990 1999 2008
0,0% T T T T T 1
BmRésidences Principales Avant De 1949 de 1975 de 1982 de 1990 de 1999
1949 a1974 a1981 a1989 a1998 a 2004
DORésidences secondaires
BLogements vacants OCollectifs BIndividuels
Correspondance taille des logements / taille des
ménages en 2008
45,0%
40 00/0 39.0%
e 35,3% m
35,0% U de | t Itiplié 3
27 7% - n parc de logements multiplié par
30,0%
o5 oo | 22.4% 24,1% BLogements en 40 ans (1968/2008)
20'0% — 19,4%| |15.60 @Ménages - Un parc composé majoritairement de
15'00/ ] résidences principales
,0% —
0,
10,0% 7.8% | 6.4%
5.0% 1,5% 4|_ [ |
0,00 +—= ‘ T ‘
1 2 3 4 S5et+

La commune de La Crau devra diversifier son parc de logement pour demeurer attractive notamment auprées des jeunes
ménages. Les logements de petite taille a proximité du centre-ville sont également mieux adaptés aux usages et modes
de vie des personnes agées.

Le pourcentage de logements vacants sur la commune est treés inférieur a celui du département ou de la communauté
d'Agglomération Toulon Provence Méditerranée, territoires dans lesquels il représente respectivement 5,2% et 6,4% du
parc. Environ 72% des logements vacants sont des 3 ou 4piéces. La vacance sur ce type de parc témoigne de problémes
structurels secondaires, mais qui peuvent étre dus a une inadaptation des logements a la demande, a des logements
dévalorisés ou obsolétes.

Les logements vacants demeurent toujours un enjeu. lIs constituent un potentiel de requalification, notamment dans les
secteurs les plus anciens de la commune.

Un parc récent

Le parc de résidences principales de La Crau est plutdt récent. Seulement 17% de celui-ci est antérieur a 1949, alors que
prés de la moitié date de 1982 a 2005. Cependant, le parc locatif privé contredit cette tendance puisque prés de 45 % des
logements ont été construit avant 1949.

Le parc de logements secondaires est également récent, construit en grande partie entre 1975 et 1989.

Les logements vacants concernent quant a eux un parc plus ancien. 44% de ce parc est antérieur a 1949 et 61% a 1974.
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Un parc de propriétaires

Le parc de logement connait un statut d'occupation relativement stable, marqué par une nette majorité de propriétaire,
dont la part sur le territoire communal est en progression : 68,8% en 1999 contre 69,85% en 2008.

Dans une proportion moindre, la part des locataires a également augmenté entre ces deux recensements, passée de
25,3% a 25,8% du fait de 'augmentation du nombre de logements HLM sur la commune.

Evolution de la composition du parc de
logements selon le nombre de piéces entre 1999
et 2008

0, 2090,

35,0% 24, 1% —29.0%——

20,0% — i
ig’gﬂﬁj 7,4%7,8% [ ] - I78,2% du .par.c. est composé de
0% 11,5%1,59 [ | ogements individuels
00% | === - La part des logements collectifs

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces est en nette baisse : 43,3% du

ou plus parc de logement était du collectif
en 1949 contre 19,2% en 2008

- Une discordance entre la taille
des ménages et la taille des
logements: les logements de
plus de 4 piéces représentent
prés de 67% du parc de
logement alors que seulement
23% des ménages comptent plus
de 4 personnes

- 70% du parc de résidences
principales est occupé par des
propriétaires

- La part des locataires a
légérement augmentée entre
1999 et 2008

- 93,5% des logements sont des

Statut d'occupation des résidences principales a résidences principales en 2008

La Crau en 2008 - Seulement 17% du parc de
logements est antérieur a 1949
4,05%_, 4,36% @Propriétaire - 43% des logements vacants sont

25,79% \ | _ antérieurs a 1949
_\ B Locataire

01999 02008

Odont HLM

~—69,85% OLogé
gratuitement
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