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La force dun terroir

Commune de La Crau
ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
REUNION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

PV d’examen conjoint
Zonage, Réglement, Emplacements réserves
Jeudi 22 mars 2012

Etaient présents ou représentés a la réunion :
- Mairie de La Crau :
o M. SIMON Christian, Maire de La Crau ;
o M. EMERIC Jean-Pierre, Adjoint a I'Urbanisme, a I'Agriculture, aux Affaires fonciéres et au
Réglement de publicite ;
o M. PAPET Loris, Directeur des services Techniques ;
o M. FERRER Nicolas, Responsable du service Urbanisme ;
o M. LEROY Olivier, Responsable adjoint chargé des affaires fonciérss ;

- SCOTTPM
o M. BARRIAU Miche!

- Communauté d'Agglomération Toulon Provence Méditerranée (CATPM) o
o M. JAUBERT Patrick °

- AU[DAT] IR
o Mme CHOLLET Anne-Evelyne ' RS TIL

Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) : o
o Mme MEYER Aurélie (Chef de pole aménagement/urbanisme/habitat),
o Mme THERET Maryse (Chargé d'études aménagement / urbanisme)

- Conseil Général du Var (CG 83) :
o M. RENOUKX Pierre

- Chambre d'Agriculture du Var:
o Mme AUDRA Anne-Cécile.

- Défense — Station Marine :
o Mme CAPDEVIELLE Martine ;
o Mme FAUSSADIER Isabelle

- Centre Régional de la Propriété Forestiere (GRY F)
o M. DARD Michel N

Signature de M. le Maire, Christian Simon

Vice-président TPM l' | CITADIA
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- Mairie de La Garde
o M. DOREE Stéphane, DST
o M NIRONI Bernard, Directeur urbanisme

. Citadia Conseil (bureau d’étude de la Commune) :
o Mme PREGET, Directrice d'études ;

Absents ou excuseés :

e Conseil Régional - Chambre des Métiers — INAO

e SNCF - SDIS — DRAC — ERDF —DDASS/ARS

e CCVG - Mairie de Solligs-ville — Mairie de Pierrefeu — Mairie de Cuers — Mairie de Sollies-Pont —
Mairie Carqueiranne — Mairie Hyéres — Mairie de La Farléde

Les services de I'Etat étaient représentés par la DDTM (notamment Préfecture, DIREN/DREAL)

Sont annexés au présent compte-rendu :
- copie du diaporama projeté ;

La réunion démarre par une présentation de Monsieur Le Maire concernant la procédure d'élaboration du
PLU. Aprés avoir remercié les participants d'étre venus, il précise que La Commune est en train de réaliser
le bilan de la concertation, & ce titre il déplore les nombreuses demandes faites relevant trop souvent de
I'intérét particulier. En effet, peu de personnes se soucient réellement de l'intérét général.

Par ailleurs, il souhaiterait que la procédure se déroule correctement et qu'il n’y ait pas de vices de forme.

Le cabinet Citadia prend la parole et commente le diaporama affiché. Les modifications apportées par
rapport a la précédente réunion sont les suivantes :

- En zone UA est matérialisé sur le document graphique un linéaire de couleur jaune. Il correspond a
une interdiction de changement de destination des commerces existants en rez-de-chaussée, afin
de conserver un centre ville dynamique.

- En zone UBa, une servitude de projet a été mise en place. Il est précis& ‘sur é;emande de Monsieur
EMERIC que celle-ci n'interdit pas les extensions limitées ou les changements de destination.

§ [¢

. Au sein de la zone UB, un sous-secteur UBm a été créé pour le secteur dec Mauniéres.

- En zone UCe du Patrimoine, un réglement particulier a été instauré, basé suf le réalement de la
zone UPa du POS. 060% ¢ e T

¢
C

- La zone UD correspond, a la grande majorité, aux ex zones NB : Monsieur Le Maire précise ..qUe les
secteurs concernés sont entiérement équipes. o GaST

- Un secteur Ap correspondant & une zone agricole inconstructible a été cree. Cette.zone piésente un
intérét paysagée que la commune souhaite garder. c %o

- Un secteur Nt correspondant aux campings existants ou a créer a été ajouté. Les droits a batir ont
été calqués sur ceux existants. Le secteur Nt 2 correspond a la création d’un nouveau camping en
limite de La Commune de Carqueiranne pour un droit & batir de 600m?.

Pour ce qui concerne les logements sociaux, M. Le Maire précise que la Commune respecte le PLH. En
termes de servitudes de mixité sociale, la Commune prévoit la réalisation de 319 logements sociaux. Par
ailleurs, La Commue souligne la réalisation de programmes de logements sociaux en centre ville en liaison
avec 'EPFR.

Par ailleurs, M. Le Maire rappelle qu'un grand nombre de ses administrés, éligibles aux logements sociaux
ont formulé des demandes qui n‘ont pas abouti. kta majeure partie des renouvellements se font au profit de
personnes extérieures a la commune ; il ne souhal s, en l'état, en réaliser davantage.

e\docp

Signature de M. le Maire, Christian Simon

Vice-président TPM l' l CITADIA
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Des orientations particulieres d’aménagement et des études d’entrée de ville (au titre de l'article L11 1-1-4 du
code de I'urbanisme) ont été élaborees et annexées au dossier. |l s'agit de secteurs classés 1AU au PLU. lls
correspondent aux quartiers de Gavarry ll, les Avocats/Les Bernards, la Gensolenne et la Bastidette. Le
classement 1AU se justifie par la présence de réseaux suffisants & proximité. En revanche, la zone du
Chemin Long insuffisamment équipée, et prévue au SCOT, reste classé en 2AUa. Elle pourra étre ouverte a

Iurbanisation dans le cadre d’une révision du PLU.
Suite a la présentation, différents interrogations ont été formulées.

1) Monsieur BARRIAU (SCOT) évoque le secteur 1AUa de Gavarry Il. Ce quartier fait l'objet d’'une

étude d’entrée de ville au titre du L111-1-4 du code de l'urbanisme. Un principe d'acces est prévu

sur la ZAC de Gavarry. |l souhaiterait savoir qui sera chargé de la réalisation de cet accés ainsi que
des dessertes internes.

La communauté d’agglomération TPM a formulé une demande visant a I’'abandon de l'intérét
communautaire sur cette zone d’activités. Dés lors, les aménagements prévus seront réalisés par
les propriétaires de la zone. L’article 1AU-3 sera modifié en conséquence. A noter que sur demande
des propriétaires, une partie du quartier devrait rester classée agricole. Il s’agit notamment
d’agriculteurs qui ont investi récemment dans des serres. Enfin, il est précisé qu’a titre indicatif, les
nombreux réseaux existants seront évoqués dans les annexes sanitaires.

2) Madame MEYER (DDTM) évoque a proximité de I'A570 le projet de création d’une infrastructure,
par les services de I'Etat, destinée au passage du permis de conduire, soumis aux dispositions de
Particle L111-1-4 du code de I'urbanisme.

Cette demande sera prise en compte si possible dans I'étude.

3) Monsieur BARRIAU (SCOT) et Monsieur JAUBERT (CATPM) évoquent les projets de la
Gensolenne et de La Bastidette. lls souhaiteraient savoir qui sera chargé de la réalisation des voies.

Etant des voies secondaires desservant exclusivement les projets, il s’agit d’équipement propre qui
ne nécessite pas d’emplacement réservé. La bastidette est un projet ancien correspondant a la
partie activité de la Gensolenne. L'orientation particuliere d’aménagement prévoit la réalisation d’une
maison de retraite et d’'un EHPAD. Sur demande du Conseil Général, uns ‘e:reur matérielic 'sur le
numéro de la route départementale sera rectifiée. Yo ‘ ‘

C ¢ O X C

4) Monsieur JAUBERT (CATPM) s’interroge sur la prise en compte du risqu‘e ‘inondaticn.b‘l\dadame
MEYER (DDTM) précise que le PPRI a été annulé ; cependant les études demeurant vaiebles et
doivent étre prises en compte. .

Le risque a été pris en compte au titre du R111-2 du code de l'urbanisme. li figire sur le-document
cartographique et le réglement. ©co ¢ ¢

5) Monsieur JAUBERT (CATPM) s'interroge sur la protection des ripisylves le long de 'Eygoutier. Par
ailleurs, Monsieur NIRONI (Commune de La Garde), évoque les emplacements réservés numeéro 38
et 42 concernant 'Eygoutier et 'un de ses affluents. Il pense qu'il est utile de les conserver.

L’Eygoutier étant situé en zone agricole, sa ripisylve fait déja I'objet d'une protection. Les
emplacements réservés qui ont été repris sur la base d'un des tous premiers schémas de I'Eygoutier
peuvent étre maintenus. Toutefois, il sera précisé que la communauté d’agglomération de TPM en
sera le bénéficiaire et que leur intitulé sera modifié en « emprise pour entretien ».

Signature de M. le Maire, Christian Simon

Vice-président TPM l. \ CITADIA
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6) Madame MEYER (DDTM) évoque le secteur 2AUa au Chemin Long. Elle préférerait que la partie
ouest de ce secteur, en limite de commune, soit classée agricole pour une meilleure compatibilite
avec le document d’urbanisme en vigueur sur La Commune voisine de La Garde.

Il s’agit d’une zone a urbaniser future prévue au SCOT en tant que zone d’activité. En I'état elle ne
sera pas immédiatement constructible et nécessitera obligatoirement une révision du document
d'urbanisme dans le cadre duquel les personnes présentes a la réunion seront de nouveau
associées. En outre, La Commune de La Garde — qui, présente & la réunion, le confirme - a entamé
une réflexion sur l'ouverture & l'urbanisation de la partie ouest du Chemin Long sur son territoire.
Une étude est en cours par '’AU[DAT]. Le PLU de La Garde prévoit actuellement une zone agricole
A, mais dans le cadre d’une révision prochaine, un classement en zone d’activité « UG » serait
envisagée, selon les résultats de l'étude de I'AU[DAT]. La Commune de La Garde est donc
favorable au classement « AU » de La Commune de La Crau qui permet d’envisager une opération
future dans un délai commun, conformément aux potentialités offertes par le SCOT.

Par ailleurs, ce secteur devrait étre déclaré d’intérét communautaire par la CATPM qui réfléchit a
linstauration d’une Taxe d’Aménagement Majorée. Dans attente, le classement en zone AU non
dotée de droit a batir constitue le meilleur compromis.

Monsieur Le Maire insiste sur le caractére illusoire de la vocation agricole de ces terrains situés
entre une autoroute et une route départementale. Bien au contraire, I'aménagement réfléchi du
quartier permettrait de repenser intégralement les accés sur la route départementale 98 a ce jour
frés accidentogéne. Un projet de déviation de la RD98 est évoqué. La RD actuelle pourrait étre
utilisée comme contre-allée, ou comme voie de desserte interne.

Le Conseil Général du Var, Monsieur RENOUX, est favorable & la sécurisation de tout ce quartier. A
ce jour son fonctionnement est totalement anarchique et il n'est pas concevable de voir cette
situation perdurer.

7) Madame MEYER évoque le classement en zone UD d’une partie du quartier des Bernards en limite
de la ville de Hyéres.

Monsieur Le Maire précise qu'il s’agit d'un aménagement du secteur des Bernards sur des terrains
entierement remblayés depuis plus de 30 ans et qui n’ont plus de vocation agricole. Par ailleurs, la
volonté de La Commune est de rapprocher les centres urbains de la- Crau et de ‘a Moutonne.
L'urbanisation de ces secteurs apparait logique eu égard a ses objectifs. J! précise. que I'Etat lui-
méme avait évoqué ces terrains pour la réalisation d’une aire d’accueil des yens Gu voyage: °

8) Monsieur RENOUX (CG83) évoque l'acceés a ce secteur. Le départemerd nest pas favorabie 2 un
tourner a gauche. L'aménagement prévu doit étre modifié. ‘ R

Monsieur le Maire rappelle qu'un projet de giratoire est envisagé a proximité ‘et scuhaiterait que
I'accés en question soit intégré dans I'étude. Il évoque, notamment la possibilité de réalisation, parle
Conseil Général, d’un second giratoire. Ceci permettrait de sécuriser les acceés entre la RD7E &n
venant la Crau et la RD98. “o coat
M. Emeric rappelle a ce titre que I'arrét du projet de PLU étant prévu trés prochainement, il est
indispensable d’obtenir tous ces éléments dans des délais trés brefs. o ‘

9) Madame MEYER et Madame THERET (DDTM) formulent des observations sur le réglement: la
zone Ap, la zone Nf, ainsi que sur les articles concernant le stationnement.

Le réglement de la zone Ap sera modifié pour préciser que la zone est inconstructible.

En ce qui concerne la zone Nf, il y a possibilité de construire un nouveau batiment des lors qu’il
s’agit d’une installation d’intéréts collectifs comme par exemple I'extension du collége ou la création
d’un centre de formation.

Pour les articles sur les stationnements, La Commune entend bien maintenir certaines exigences
compte tenu des problémes de stationhement auxquels elle est confrontée. Dans les lotissements
notamment, elle souhaite, Si cela est pessilife, imposer des stationnements sur la voirie. Le

Signature de M. le Maire, Christian Simon

Vice-président TPM [' | CITADIA
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10) Monsieur RENOUX (CG83) fait état de plusieurs modifications a apporter concernant les
emplacements réservés et notamment :
o I'ER6 doit étre au bénéfice de La Commune,
o [P'ER13 doit étre a mettre au bénéfice du département et de La Commune,
o [I'ER15 doit étre a mettre au bénéfice du département
o PER17a doit mesurer 17 meétres uniquement entre La Ruytéle et le Patrimoine,
o PER17b doit étre au bénéfice du département,
o PER67 est a modifier.
Par ailleurs, il souhaiterait que tout nouvel accés soit interdit sur la RD29 et RD98.

Ces modifications seront prises en compte.

11) Madame MEYER (DDTM) demande a ce que les articles relatifs aux réseaux soient mis en
compatibilité avec le code des postes et des télecommunications.

Cette demande sera prise en compte.

12) Messieurs DOREE et NIRONI (Commune de La Garde) suggeérent que le réglement prévoit, dans
certaines zones l'obligation de réaliser des bassins de rétention. Le PLU de la commune de La
Garde prévoit de telles dispositions. A cet effet, ils remettent un extrait de leur réglement.

Cette demande sera prise en compte dans les zones UD et UDa du PLU correspondant aux
anciennes zones NB. A noter que I'article UD 13 prévoit déja une obligation de maintenir 80%
d’espaces vert de pleine terre, afin de limiter limperméabilisation des sols.

13) Monsieur DARD (CRPF) s’insurge contre le « tartinage » des espaces boisés classés dans les
communes. Selon ses propos ils ne devraient concerner que de petits boisements au sein des
centres urbains. Il convient de veiller a ce que les EBC ne se superposent pas aux AOC.

La Commune indique qu’elle a réalisé un travail d’étude tenant compte des AOC, des courbes de
niveau et de la réalité du terrain. Les classements qui ne se justifiaient pas et qui pouvaient géner
I'activité agricole (terrains classés AOC) ont été supprimés. Pour le reste, La Commune entend
maintenir les EBC sur les espaces boisés qui méritent une protection.

Les services de la DDTM attirent I'attention du CRPF sur la dangerosité de ce discours, lequel
pourrait « faire peur » inutilement aux élus. T

14) Madame AUDRA (Chambre d'agriculture) attire I'attention sur la nécessité ce justifier les zph\ages au

Chemin Long et aux Bernards, ainsi que sur le site de La Bastidette cui est en partie reclasse en
zone AU. Le PLU devra justifier ces déclassements et démontrer leur moindre irtérét . pour
l'agriculture (en raison du potentiel agronomique, de la présence ou. non des équipaments
techniques ou zonage AOC). © e R
Pour ce qui concerne le classement de la zone Ap, la chambre n’est guére favorable a ces tevl ains
inconstructibles, qui limitent le développement de I'économie agricole, en interdisant. .toute
construction. Toutefois, sur de faibles superficies et si l'intérét paysage est justite, 'z chambre n'y
voit pas d'objection, dans ce cas précis. ‘

Monsieur EMERIC évoque différents points qui ont été abordés avec les services de I'Etat: le
classement du camping de « La petite réserve » en zone NI, la création d’'un centre de traitement
des déchets verts en zone agricole, et la création d’'un musée de I'agriculture en zone agricole.

15

~

A ce jour, les services de la DDTM Rjont pas de réponse formelle & apporter. lls prennent toutefois,
note de la réduction dans le secteur ae Marval d'une zone destinée aux campings. Pour ce qui
concerne le centre des déchets verts, iISerécisentque cette installation ne peut étre admise en zone

Signature de M. le Maire, Christian Simon

Vice-président TPM l. l CITADIA
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agricole que si elle est considérée comme une installation nécessaire aux services publics ou

d’intérét collectif.

La séance est levée vers 18h30.

Signature de M. le Maire, Christian Simon

Vice-président TPM (] l CITADIA
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RESY: Plan Local d’Urbanisme

{PLU‘ Zone UBa —Centre-ville

Habitat et équipements collectifs

Implantation en retrait des

voies publiques
COS 0,6 — h 9 m (R+2)
DEPARTEMENT DU VAR -Comrune de la Crau K€ CITADIA

L y Plan Local d’Urbanisme

P Zone UBb - centre-ville
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Aménagement des
volumes existants
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/\/1 '/ Les zones d’activités Plan Local d’Urbanisme
ij”\PLU’ Zone UZf (ancienne ZAC de la Grande Tourrache)
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N );lr? / Les zones d’activités Plan Locgl d’U.rbanisme
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Plan Local d’Urbanisme
Les Zones a Urbaniser

Zone alternative
- Zone 1AUa
- Zone 1AUe
- Zone 1AUh
- Zone 1Aus

Zones strictes

- Zone 2AUa (Chemin Long — Gavary)
- Zone 2AUh (les Cougourdons)

- Zone 2AUm (les Longues)

DEPARTEMENT DU VAR -Commune de fa Crau [‘IG‘TA%‘A

oy
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w Zone 1AUa
~activités

DEPARTEMENT DU VAR -Commune de i Crau [ | CITAE%A
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Les Zones Naturelles
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P Lw Zone Nap1 et Nap2 — accro-parc du Fenouillet
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\PLLP Zone Nt-2 (anciennement NL dans le projet de PLU)
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Plan Local d’Urbanisme

Evolutions POS-PLU

ommune de la Crau [‘[DITAEQI,A

Plan Local d'Urbanisme

Tableau de comparaison des
" superficies POS — PLU

Zones constructibles

Superficie des zones du POS (aprés 32me modification) Superficie des zones du PLU 2012 cuL vl
Zones Caractéres | Superficie (m?) [ % du territoire Zones | Caractéres ‘ Superficie (m?) I " %du
UA'  centre-ville, centre-village de la Moutonne 188151 0,5% UA ~  village o 207655 -t 0,6%
us centre-ville 448975 1,2% us Secteurs de 12re couronne autour du villagr ' 237578 0,6%
uc 3 Moutonne, les Sauvans, les Meissoniers 1324441 . 3,5% UBa Secteurs de 1&re couronne autour du village X 16.141 0,4%
Les Sauvans, secteurconcemé par les servitudes K £ ¥ e
QCa des lignes électiiques 25202 0,1%! usb Secteurs de 12re couronne autour du mllagek A ( 575 79 1,5%
- Quartiers & forte dominante pavillonnaire de
uch Les Sauvans 5446 0,0% . uc moyenne densité & 1531938 4,1%
Quartiers & forte dominante pavillonnaire de
UDa Cave Coopérative agricole 134944 0,4% UCe moyenne densité privilégiant une mixité des 104 159 0,3%
fonctions urbaines
arte el Quartiers & forte dominante pavillonnaire de
UbDb A:rvlt:s dconomiqueLa Moutonne st centre: 123948 0,3% ucg moyenne densité relatif aux opérations de type 452 488 1,2%
b habitat groupé %
Hameau des Avocats, des Goys-Foumiers, de la o i
UH Ruytéle, de Tamagnon, de Notre-Dame, des 30200 0,1% uD Quartiers majoritalmentrésidentiels avec tissi 737 860 2,0%
urbain aéré
Cnugaurdnng etde La Bouisse .
um Vo S e s 77185 0.2% UDa 3;:?::::“““"“"“‘ résidentiels avectissu 1303 651 3,5%
up Patrimolne 180972 0,5%! UH Hameaux de la commune 39789 0,1%
ZAC 576092 1,5% UHa Hameau de Notre-Dame 3285 0,0%
u-1 Zones d'hébergement touristiques 50251 0,1%
uL-2 59847 0,2%
um Domalne militaire de la Marine 395 481 1,0%
uz Zones aménagées pour activités économiques 123 928 0,3%
Zones aménagées pour activités économiques 3 t
Uza dominante artisanale 129472 0,3%
.. lones aménagées pour activités économiques 3 3 ;
Uze dominante tertiaire ?‘6 a1 e 0%
Zones aménagées pour activités économiques dela
: i T uzf Grande Tourrache : 49v = i .
Total Zones U 2 3115556 B,2% Total Zones U 6189 836 16,4%
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e / Plan Local d’Urbanisme

Capacités d’accueil

DEPARTEMENT DUVAR -Commune de la Trau l‘lDlTA%%
aed Plan Local &'Urbanisme

(@3

Les besoins en logements sociaux tenant compte du PLH TZPM.,:'

PLU & hotizon 2020
PLH (sur 6ans) (2012-2020; sur9 ars)

production neuve de
résidences principales
930 1395

Dont production neuve de
logements sociaux

310 465

VAR -Commune de la Crau ' lGICITA%%
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