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Objet : COMMUNE DE LA CRAU - Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme -
Avis sur notification ,

Référence : Lettre de notification du 1 aoiit 2018 - référencée CS/JPE/NF/LP 2018-2626 -
Recue en préfecture le 6 aolit 2018,

Par courrier ci-dessus référencé, vous m’avez notifié, en application des dispositions de Iarticle
1.153-40 du code de I’urbanisme, le dossier de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la commune de LA CRAU visant a :

. modifier les orientations d’aménagements « quartier de la Gensolenne — zone 1AUh » et
« quartier de Gavary —zone 1 AUa »;

. modifier certains points mineurs du réglement d’urbanisme (compléments apportés au
lexique, régles dérogatoires, traitement des vérandas, gestion des servitudes d’attentes de
projet, régles de mixité sociale...).

L’examen du dossier appelle les observations suivantes :

En ce qui concerne I’OAP de la Gensolenne, a vocation principale d’habitat, la modification porte,
d’une part, sur la création d’une voirie de bouclage interne et, d’autre part, sur I’adaptation de la
répartition des typologies d’habitat sur le site (a savoir dans le secteur sud-est, initialement dévolu a
de I’habitat groupé, une réorientation sur du logement individuel ou jumelé. et,dans le secteur sud-
ouest, la part affectée au collectif diminuée au profit de ’individuel ou du jumelé).

L’enjeu majeur sur la commune est de créer des zones plus denses en matieére d’habitat, permettant
ainsi une utilisation optimale du foncier pour la création de logements sociaux et pour limiter
I’étalement urbain.

La commune est assujettie & I’application de Darticle 55 de la loi Solidarit¢ et Renouvellement
Urbain (SRU), renforcé par la loi n°213-31 du 18 janvier 2013 dite « Duflot» et doit, sur sa
production de résidences principales (RP), prévoir une part de 25 % en logements locatifs sociaux
(LLS).
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Or, la commune, qui compte seulement 546 LLS en service au 1 janvier 2017, soit seulement
6,9 % de ses RP, ne répond pas a ses obligations de production de logements sociaux, comme
I’atteste sa mise en carence suite au bilan triennal SRU de la période 2014-2016.

L’OAP de la Gensolenne, au regard du PLU opposable, est identifiée comme une servitude de
mixité sociale (MS04) dont le programme consiste en la réalisation d’une opération d’habitat, avec
une part de logement locatif conventionné fixée a 30 % du nombre de logements.

Remplacer dans deux secteurs de cette OAP I’habitat collectif par de ’individuel ou du jumelé
suppose une révision a la baisse du nombre de LLS au sein de cette OAP et va donc & 1’encontre des
obligations de la commune.

Par ailleurs, le dossier présenté ne permet pas de quantifier le nombre de logements (avant et aprés
modification) qui pourront étre réalisés en collectif et en individuel.

Au vu de I’ensemble de ces éléments, je ne peux qu’émettre un avis défavorable, quant  ce point,sur
la modification n°2 du PLU.

Les autres points visés par la modification n°2 PLU, et notamment les modifications apportées a
1’OAP de Gavary, n’appellent pas d’observation de ma part.

Pour lefréfet et\yar délégatign,
i€ secrétaire(général,

Serge JACOB




