Denis Spalony
Commissaire Enquéteur chargé de :

L’Enquéte Publique relative a la Modification N°2 du PLU
de Ia commune de

LA CRAU

PROCES VERBAL

De communication des observations écrites ou orales recueillies dans
le registre, des mails et des courriers adressés au commissaire
enquéteur

A HYERES le 5 Novembre 2018

Références : Arrété N°AP18/142 en date du 27 Aolt 2018 de Monsieur le Président de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée

OBJET : Dépouillement de I'ensemble des observations et courriers recueillis en cours
d’enquéte.




Monsieur le Président

L’enquéte publique relative a la Modification N° 2 du PLU de la commune de

LA CRAU portait principalement sur :
-la modification des orientations d’aménagements de Gavarry ll{(zone 1AUa) et

la Gensolenne (zone 1AUh),
- la modification de certains points mineurs du reglement d’urbanisme,
et j’ai procédé a sa cloture le 2 Novembre 2018 a 17 heures.

Jai pu constater un intéressement certain de certains Craurois pour les
modifications apportées sur la nouvelle orientation d’aménagement de la Gensolenne, trés
modérément pour celles propres a la Zone de Gavarry et plus communément, aux
nouvelles dispositions applicables au nouveau reglement du PLU.

Toutefois la présence du public a été modérée durant les permanences, mais sans
incident notable.

Au cours de cette Enquéte des observations inscrites au registre mis a disposition du public,
courriers des PPA et mails ont été recueillies par le commissaire enquéteur comme ci
apres :

- 12(douze) courriers des personnes associées,

- 16 (seize) observations du public sur le registre,

- un mail d’un propriétaire Craurois,

- un courrier d’'une association « les Amis de la Moutonne pour le Cadre de Vie de la
CRAU ».

Compte tenu des observations recueillies, il a paru opportun d’opérer un
dépouillement par remarques et observations afin de résumer et synthétiser les principales
problématiques apparues au cours de I'Enquéte.

Ce dépouillement se décompose de la fagon suivante et concernant :
1) Les personnes associées au projet :

A) Favorable au projet
LA DREAL PACA (mission régionale d’autorité environnementale)
Qui considere :
Qu’au regard de I'ensemble des éléments fournis par le pétitionnaire,
la mise en oeuvre de la modification n°2 du PLU n’apparait pas
potentiellement susceptible d’avoir des incidences dommageables
significatives sur la santé humaine et I'environnement




La chambre d’agriculture
Qui émet un avis favorable aux regards des modifications sur
'aménagement de Gavarry, la Gensolenne et les différentes
modifications réglementaires.

La commune de la Farléde
Qui stipule que la commune n’a pas d’observations a formuler.

La région PACA
Qui précise seulement qu’elle saisit la délégation connaissance,
planification, transversalité.

Centre régional de la propriété forestiere PACA
Cette administration formule seulement un accusé de réception et
renvoie au CRPF de Marseille

Ministere des Armées
Il déclare que le projet n"appelle aucune observation.
Le projet de modification n’impactant pas I'emprise militaire

Institut National de I’origine et de la Qualité
L'INAO n’a pas de remarque a formuler sur le projet de Modification N°2.

B) Favorable au projet mais avec des remarques a prendre
en compte dans la Modification N° 2.

Agence Régionale de la Santé (ARS) :
L’ARS souhaite que les thématiques suivantes soient prises en compte :
- I'air extérieur en précisant que le PLU devra intégrer des mesures
sur :

- la diminution des émissions et de ['exposition des
populations aux différents types de pollution,

- les spécificités liées a I"'ambroisie (transport de terre et de
graines sur des terrains en friche),

- le Radon (gaz radioactif),

- la compatibilité avec le SDAGE pour I'équilibre des usages
et ressources,

- |'alimentation en eau en insistant sur les conditions de
desserte dans les zones A, AU et N tout en précisant que la
commune ne comporte pas de captage localisé sur la commune,

- I'assainissement en rappelant I'arrété du 21 juillet modifié
le 24 Ao(it 2017 sur les assainissements collectifs et non collectifs,




- les eaux pluviales qui peuvent étre récupérées par les
riverains tout en respectant les regles de l'art et normes en
vigueur,

- les rejets des eaux usées artisanales dans le réseau public
suivant le code de la santé publique,

- les piscines dont les eaux de lavage doivent étre raccordées
au réseau d’eaux usées,

- les sites et sols pollués répertoriés dans la base nationale
« BASOL »,

- le bruit dans tous ses aspects,

- les champs magnétiques principalement tout urbanisme a
proximité des lignes de transport d’électricité,

- les risques vectoriels qui concernent les moustiques,

- les batiments d’élevages qu’il serait souhaitable de
cartographier,

- les gens du voyage en respectant la loi du 5 juillet 2000,
- les servitudes liées aux cimetieres.

La SNCF :

Elle réitére ses observations sur la modification N°let concernent
les emplacements réservés N°66 et 35 pour la création de parkings relais
et rappelle que le domaine public ferroviaire est imprescriptible et
inaliénable et de veiller a toute opportunité de supprimer les passages a
niveau.

De plus tout projet d’urbanisation doit prendre en compte les
particularités a réaliser sur les passages a niveau.

Concernant la modification N°2 elle précise qu’elle ouvre la voie
au renouvellement urbain dans la zone UBa et signale que les permis de
construire doivent étre systématiquement soumis pour avis a la SNCF.

Le Département :

Qui précise que son avis est favorable sur les nouvelles
orientations de développement des zones de Gavarry et la Gensolenne
mais émet des observations ci apres.

- sur la zone de Gavarry :

Suite a I'étude de trafic sur la RD98, la création d’un ilot central
pour interdire les mouvements de tourne a gauche en entrée et sortie
sera a construire par 'aménageur.

- sur la Gensolenne :

L’accés du nouveau projet a créer par 'aménageur et qui s’éloigne
du virage situé a I'EST améliore les conditions de sécurité.

B




A) Défavorable sur la nouvelle orientation du quartier
la Gensolenne mais favorable sur les autres
modifications apportée au PLU.

Préfecture DDTM :

Elle précise ,que la commune étant assujettie a I'article 55 de la loi
Solidarité et Renouvellement elle ne répond pas a ses obligations de
production de logements sociaux.

En effet, la Gensolenne au regard du PLU opposable est identifiee
comme une servitude de mixité sociale, avec une part de logements
locatifs conventionnés fixée a 30% du nombre de logements.

En conséquence, elle considére que remplacer le collectif par de
I'individuel et du jumelé suppose une révision a la baisse du nombre de
logements sociaux et émet un avis défavorable sur ce point et non pas
sur les autres points visés par la modification N°2.

2) Le Public:
2.1) Hors Objet de la Modification N°2.

Mr et Mme Long Albert 1620 Rte de Pierrefeu 83260 La Crau (numéro au registre 2).
Habitant du Collet Long a des craintes sur I'ER N° 49 actuel, qui a sa connaissance devrait
étre supprimé a terme.

Mr Giordana Daniel 47 vieux chemin de Hyeres 83260 la Crau (numéro au registre 5).
Souhaite le déclassement de ses parcelles AH367 et 368 lors d’'une prochaine révision.

Mme Michele Dutripon, 162chemin st Martin, HYERES 83400 (numéro au registre 9).

Cette personne est propriétaire avec sa sceur Mme Florange.

Elle fait remarquer que leur terrain a |'origine a bénéficié d’un permis de lotir et qu’une
parcelle lors de I’élaboration du PLU de 2012 a été classée en zone naturelle.

A ce jour, seule une révision peut rétablir la situation initiale.

Mr Gros Thomas 83260 la Crau (numéro au registre 13).

Formule différents avis, sur une meilleure qualité de vie qui peut faire I'objet de réflexions
lors d’une révision générale sur la commune.

Mr Giletta Nicolas les levades 83260 la Crau (numéro au registre 14).
Les parcelles des Consorts Giletta au lieu dit les Levades se situent dans la zone UBa




Cette derniere fait 'objet de la présente modification du périmétre de la zone par rapport
au projet initial.

Toutefois la demande porte sur un nouveau tracé de I'ER 39 pour leur éviter les
désagréments devant leur lieu d’habitation suivant les plans fournis par cette personne.

Mr Duthiel Gilbert lotissement le petit Nice 83260 la Crau (numéro au registre 15).
Ce propriétaire est venu s’informer des éventuelles modifications sur le reglement de Ila

zone UC.
Egalement, il fait remarquer a la municipalité un probléeme de périmetre de la coulée verte

qgui ampute considérablement son terrain.
Cette modification pourrait intervenir lors d’une révision du PLU.

Mme Doussive Suzanne 276 rue Edouard Aiguier 83260 la Crau (numéro au registre 16).
Cette personne est venue s’informer des éventuelles modifications sur le reglement de la
zone UC.

Egalement, elle fait remarquer a la municipalité un probléme de tracé du perlmetre de la
zone naturelle sur les parcelles AT 29, AT 502 et 503.

Cette modification pourrait intervenir lors d’une révision

2.2) En corrélation avec la Modification N°2 principalement avec
le reglement

Mmes Perez Marjorie et Dorance Sibylle 81 rue du 22éme BMNA 83260 la Crau (numéro

au registre 1).

Ces deux personnes, souhaitaient avoir des renseignements sur les possibilités d’extension
de I'immeuble dans lequel est située la pharmacie, et elles ont consulté les modifications du
réglement de la zone concernée.

Mr André Jean Louis 91 rue Pépin (numéro au registre 4).
Cette personne a consulté le réglement de la zone UA.

Mr Papazian Bernard Rte des Avocats 83260 la Crau (numéro au registre 10).

Cette personne, est venue se renseigner sur le complément inscrit au reglement sur la zone
qui le concerne sans pouvoir se situer correctement sur le plan de zonage .
Devait revenir lors de mes permanences.

Mime Dorance sybille 81 rue du 22éme BMNA 83260 la Crau (numéro au registre 11).
Deuxieme consultation mais cette fois ci elle souhaitait des renseignements sur la zone
agricole.




2.3 ) Objet de la Modification N°2

Mr Mis Didier 9 impasse de la Grave 83260 la Crau (numéro au registre 3)
Ce propriétaire, est venu consulter le projet d’intention de la Gensolenne sans émettre
d’observation ni d’avis.

Mme Coletto Raymonde 221 Avenue de Toulon 83260 la Crau (numéro au registre 6).
Souhaitait connaitre le devenir de sa parcelle N° 334 située en zone UBa qui fait I'objet
d’une modification de périmetre de la servitude de projet.

Mr Rus Gilles 86 chemin de la clef des champs 83260 la Crau (numéro au registre 7).
Emet un avis favorable sur la modification N° 2 du PLU et principalement sur la nouvelle
rédaction du réglement, chapitre 2AU.

. Mr Bellego Bernard 468 rte de Pierrefeu 83260 la Crau (numéro au registre 8).
Résidant limitrophe de la Gensolenne, il est favorable au projet mais s’interroge sur le
nouvel acces qui lui sera proposé par le nouveau quartier.

De plus, il souhaitait connaitre [es modalités techniques et financieres des nouveaux
raccordements (réseaux secs et humides principalement le raccordement aux eaux usées)
voir le déplacement des réseaux en place ainsi que la fermeture de I'acces actuel en
continuité de la cl6ture existante.

Egalement, il aimerait que son voisin immédiat qui bénéficie de la servitude de passage sur
son terrain soit consulté.

Mr Privé Christian 597 route de Pierrefeu 83260 la Crau (numéro au registre 12).
Propriétaire face a la Gensolenne, souhaite étre contacté lors de I'élaboration du futur
acces qui devrait lui permettre d’avoir une sortie sur la RD plus sécurisée.

2.4) Mails adressés au Commissaire Enquéteur.
Le 23 Octobre Mr Stéphane GAlJl a transmis un mail incomplet
Le 25 Octobre Mr Ferrer Nicolas a fait parvenir a cette personne une réponse en lui
signifiant que son courriel ne comportait qu’une ligne comme quoi il avait consulté le
nouveau reglement.
Cette personne, s’est de nouveau manifestée le 28 Octobre 2018, par un nouveau mail en
formulant son étonnement sur le fait que la modification ne prenait pas en compte de
nouvelles études trés récentes sur les risques d’inondations.
Comme il est noté dans son courriel cette personne pose la question de la future révision
qui pourra intégrer les nouvelles dispositions sur les problémes d’inondabilités.

2.5) Courriers adressés au Commissaire Enquéteur.




“Le 2 novembre I’Association « Les Amis de la Moutonne pour le cadre de vie a la CRAU » a
transmis un courrier comportant trois points principaux :
Sur la Gensolenne

L’association, précise que le projet n’est plus en adéquation avec le PADD et
que le fait de le modifier en développement urbain et économique bouleverse son
équilibre surtout pour la mixité sociale.

De plus, elle regrette que la capacité d’accueil soit diminuée et ne peut
satisfaire une demande importante des jeunes actifs sur la commune

Egalement, elle fait remarquer que la hauteur des constructions ne peut
excéder 9 ml et serait en contradiction avec les ensembles R+1.

Sur les logements locatifs

’association fait remarquer que la commune est placée en carence de
production de logements sociaux.

De ce fait elle souhaiterait que tous les nouveaux projets ayant une surface de
plancher importante comportent au moins 20% de plancher réservé a du logement
locatif a caractere social.

Sur les zones agricoles et naturelles
L'association regrette que certaine activité, telle que l'installation de centre
équestre ne soit pas autorisée dans les zones naturelles et agricoles.

A cet effet elle cite un exemple dans une zone A qui a fait I'objet d’un refus compte
tenu que les autorisations ne peuvent étre délivrées que si elles sont liées a une
exploitation agricole.

En conséquence pour tous ces motifs cités ci-dessus I'ALMCV émet un avis
défavorable a la modification N°2.

Je vous saurai gré de m’adresser sous quinze jours, conformément aux stipulations
de Iarticle R.123-18 du Code de I'Environnement, vos observations en réponse au regard
de chacune des remarques abordées.

Veuillez agréer, monsieur le Président, I'expression de mes sentiments distingués.

Le Commissaire Enquéteur

Mr Spalony Denis

Transmis par mail le 5/11/2018 au service urbanisme de la
CRAU pour transmission a Mr le Président de la Métropole TPM
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