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LES PRINCIPALES
DYNAMIQUES DE LA
COMMUNE

EVOLUTION ANNUELLE
DE LA POPULATION DEPUIS 2010

source : INSEE

1951850618 77419052

17 921]13
17 292
16 78616 55515 59216 61216 749

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

De 2010 a 2020, la
population du territoire
est passee de 16 786 a
19 0562 habitants, soit
une eévolution de +13%
sur la periode

DONNEES GENERALES BB 4=

Population légale au 1ler janvier 2023
Ha— 2 . S Au ler janvier 2025, La

Population municipale : 19 052 hab Crau accueille 19 416
Population comptée a part : 429 hab habitants selon les
Population totale : 19 481 hab dernieres estimations
Superficie : 37,9 km2 de PINSEE

Densité de population au km2 : 503 hab

EVOLUTION DE LA POPULATION DE 1968 A 2020

source : INSEE 19052

b 786
11257 poc=32 En 1982, la population

Sar était de 8 877

2
B habitants

1968 1975 1982 1590 1999 2010 2020

EVOLUTION DU NOMBRE DE FOYERS FISCAUX
ENTRE 2016 ET 2022

source : DGFIP

11177 11343

Pour La Crau, le
nombre de foyers
fiscaux est passe de
10 311 a 11 343 entre
2016 et 2022, soit une
evolution de 10%
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10718 10694
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LA TYPOLOGIE DU PARC ACTUEL DE LOGEMENTS
LOGEMENTS DE 1968 A 2020 it

0% 2% 4% 6% 8%  10%

En 2020, le nombre de logements

Bo7 ) En 2020, La
de la commune était de 8 921 sot 7467 Toulon-Provence-Méd. | — Crau avait un
5 537 Var R — taux de vacance
4268 Zlogg de 3,4%, contre
N 4,2% en 2009
2002 France métropolitaine |,

= 2009 = 2014 = 2020

1968 1975 1982 199 199 2009 2014 2020

RESIDENCES PRINCIPALES PAR NOMBRE
DE PIECES

source : INSEE

PART DES LOGEMENTS SOCIAUX PARMI

LES RESIDENCES PRINCIPALES o

source : IRPLS 603 20% I IIII IIII IIII
En 2021, le nombre de logements 0% —rme [l II

sociaux comptabilisés pour La
Crau etait de 603, soit 7% des
logements

1 piéce 2 pieémes 3 piéces 4 piéces  Spiecesou
plus
B LlaCrau ™ TodonProvenceMéd. »Var  ® Fance métropolitaine

En 2020 : total maisons : 6 066 - total appartements: 2 162
. LOGEMENTS SOCIAUX

En 2020, 28% des logements de la commune avaient 5

. AUTRES RESIDENCES PRINCIPALES 7 678 pieces ou plus, contre 33% pour la France metropolitaine



L’EVOLUTION DU NOMBRE DE PERMIS DE
CONSTRUIRE ET LOGEMENTS AUTORISES

LOGEMENTS I\’UTORISES EN MOYENNE
EVOLUTION DU NOMBRE DE PERMIS CHAQUE ANNEE POUR 1000 LOGEMENTS
DE CONSTRUIRE DE 2011 A 2022 (2019-2022) Y IIN

source : Base sit@del2

162 LaCrau [ ¢
Toulon-Provence-Méd. 8
var I 11
PACA [ 9
France métropolitaine I 11

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

En 2022, 47 permis de construire ont été éﬁregistrés
au sein de la base Sit@Del2 pour La Crau, contre 62

en 2021 Sur la période 2019-2022, le
nombre de logements autorisés en
moyenne chaque annee etait de 9
pour 1 000 logements existants



L’EVOLUTION DU NOMBRE DE
LOGEMENTS SOCIAUX




LA CAPACITE A INVESTIR DE LA COMMUNE

En 2024, pour fonctionner et offrir des services de qualite aux
Crauroises et aux Craurois, la ville :

« a depense 905 Euros par habitant

« a encaisseé 1 074 Euros par habitant

Ainsi, la Ville a dégagé seulement 169 Euros par habitant pour
investir dans des equipements

Une tendance inverse signifierait une absence d’epargne pour I’investissement,
voire une situation de deficit

1 000 €
93
LE MONTANT MOYEN PAR 800 € 2 ’ 682

HABITANT DE LA TAXE 600 € 517
FONCIERE A LA CRAU EST 400 €
INFERIEUR DE 35% A CELUI 200 €
DES COMMUNES DU 0€
DEPARTEMENT DU VAR B A LA CRAU @ VILLES DE TPM B VILLES FRANCAISES

O VILLES DU DEPARTEMENT O VILLES DE LA REGION

599




LES PETITS CRAUROIS DE MOINS DE 3 ANS

PART DES MOINS DE 3 ANS
AU SEIN DE LA POPULATION

source : INSEE

Toulon-Provence-Méd.

ar

France métropolitaine

En 2020, les
moins de 3 ans
representent
2,8% de la
population
pour La Crau,
contre 2,8% en
2009

MOINS DE 3 ANS PAR SITUATION D’EMPLOI
DU MONOPARENT OU DES DEUX PARENTS

source : INSEE

Monop. ou 2 parents Un des 2 parents
ne travaille (nt) pas travaile

80%
60%
40%
20%

0%

Monop. ou deux
parents travail e nt)

® la Crau = Todon-ProvenceMed. = Var = PACA = France métropolitaine

En 2020, la
part des
moins de 3
ans de la
commune
dont le ou les
parent(s) ne
travaille(nt)
pas etait de
7%

PART DES 2 ANS SCOLARISES

source : INSEE

En 2020, la
part des deux
ans scolarises

etait de 9%
pour La Crau,

alors gu’elle
etait de 16%
pour la France
Metropolitaine

B o

Toulon-Provence-Méd. [ 14%
var N 12%
PACA N 15%

D 16%

LaCrau

France métropolitaine

NOMBRE DE PLACES D’ACCUEIL (TOUS
MODES DE GARDE CONFONDUS) POUR 100

ENFANTS DE MOINS DE 3 ANS

source : INSEE

En 2020, le taux de
couverture global de
’offre d’accueil du
jeune enfant de la
commune etait de

Lacrau [N 6o
Toulon-Provence-M éd. _ 51

Var _ 49 60 pour 100
enfants de moins de
France métropolitaine _ 59 3 ans



L’EMPLOI DES CRAUROISES
ET DES CRAUROIS

TAUX DE CHOMAGE PAR TRANCHE D'AGE TAUX D'’ACTIVITE PAR TRANCHE D’'AGE

source : INSEE source : INSEE

96%
- 78% 3% 90%
“T I me - . . . - I . me
Ensembie 15-24ans 2554 ans 5564 ans Ensemble 15-24 ans 25-54ans 5564 ans
B Hommes B Femmes B Hommes B Femmes
En 2020, le taux de chomage des femmes etait de En 2020, le taux d’activité des femmes de 55-64 ans
10%, contre 9% pour les hommes de la commune etait de 50%, contre 58% pour les hommes du méme

age de la commune



PANORAMA GENERAL
DU FUTUR PLU




La révision génerale du PLU a eté initiee par le Conseil
Municipal du 9 novembre 2017.

La Metropole Toulon Provence Méditerranée a eteé creeée
le 1ler janvier 2018.

L’'urbanisme faisant partie de ses compétences, elle a
oris la suite de la procedure par une déliberation du
Conseil Métropolitain du 13 fevrier 2018.

Les objectifs de la révision ainsi que les modalites de la
concertation publique ont ete fixés par la delibération du
Conseil Municipal du 9 novembre 2017, completee par la
delibération du Conseil Métropolitain du 16 fevrier 2021.
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BJEGTIFS DU NOUVEAU PLU

Favoriser I'installation de nouvelles activites
economiques et la création d’emplois

Perenniser le niveau de 'activité des
commerces dans nos deux centres-villes

Fixer le devenir des zones a urbaniser :
Les Longues, le Chemin Long et les Cougourdons

Anticiper les besoins de la population,
notamment I'accueil des seniors

Conduire une reflexion sur le centre-ville
de La Crau



- OBJECTIFS DU NOUVEAU PLU

Reviser |le classement des terrains communaux
de La Gensolenne et de La Bastidette

Developper le cadre de vie du centre-ville de
La Moutonne, en renforcant sa position de
centralite secondaire

Promouvoir I'agriculture

Integrer toutes les dispositions legislatives et
reglementaires intervenues depuis
I"approbation du PLU en vigueur

Rendre le PLU compatible avec les documents
d’'urbanisme de rang supérieur



. e~ L2 ; ' B . ¥
: 2 5 - 1 ' N L i & -
y : - e -a il 1 = ]
1 ¥ 4 D = . ' Y xe e i 3 - 9 - ‘ : ‘ | "
. ! - . A e _- v Ltas T
. 4 - -

; . -
W - - ” -
s - e

' PROJ ENAGEMENT ET DE
m DEVELOPPEMENT DURABLES

ﬁ Debattu lors des Conseils Municipaux des 19 octobre

2021 et 3 fevrier 2025, et lors des Conseils Metropolitains
des 16 decembre 2021 et 27 fevrier 2025

i Fait partie intégrante du PLU

i C’est sa colonne vertébrale

Determine les grandes orientations damenagement du

territoire pour les annees a venir, a partir des enjeux
identifies dans le diagnostic

Recouvre 3 orientations pour lesquelles 3 a 4 objectifs
sont fixes et déclinés



PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

ENJEU 1 ENJEU 2 ENJEU 3
LA CRAU VILLE RURALE LA CRAU VILLE ACTIVE LA CRAU VILLE SOLIDAIRE
PRESERVER L’HERITAGE CONFORTER L’'ECONOMIE AMELIORER LA VIE
AGRICOLEET TRADITIONNELLE ET QUOTIDIENNE ET REUNIR LES
L’ENVIRONNEMENT NATUREL, |FAVORISER LA CONDITIONS D’UNE VIE
GARANTS DU CADRE DE VIEET | DIVERSIFICATION DES SOCIALE HARMONIEUSE
DE LIDENTITE ACTIVITES Objectif 1: Maitriser le

Objectif 1: Préserver et valoriser
les espaces et les milieux naturels
Objectif 2 : Proteger et mettre
en valeur le patrimoine bati,
paysager et agricole identitaire
Objectif 3 : Reduire les
vulnerabilites face aux risques et
limiter 'exposition aux nuisances

Objectif 1: Soutenir le
dynamisme economique

Objectif 2 : Developper les pdles
d’activités

Objectif 3 : Affirmer, dynamiser
et perenniser la vocation agricole

developpement urbain

Objectif 2 : Offrir un veritable
parcours residentiel

Objectif 3 : Poursuivre la politique
de diversification des
equipements

Objectif 4 : Repondre aux besoins
en matiere de mobilite
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=2 dans le cadre de

23 33;" Le PADD s’inscrit
- Papplication du futur PLU :
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5 021- 20351.Og/e e
ua as dépasser o

.- devra pce cors)somme entre-

2011 et 2021

lere phase
entre 2026 et 2031
30 hectares pourront etre
ouverts a l'urbanisation
(habitat, services ou activites)

L

Seconde phase
entre 2031 et 2041 :
25 hectares pourront etre
ouverts a 'urbanisation
1 (habitat, services ou activites)
g1 sur 27 hectares possibles

En 2050, plus aucun espace
— supplementalre ne pourra etre
VIFR=""artificialisé : C’EST LE ZAN

(Zero Artificialisation Nette)




Le PLU propose possede une capacité de l'ordre de
950 nouveaux logements ou héebergements :

800 issus de grands projets

150 dans le cadre de divisions de parcelles ou nouveaux
lotissements

A I'’echéance du PLU en 2041, cela représentera une
population supplementaire estimee a 2840 habitants
(incluant les logements en cours de recensement)

Additionneés aux 19180 habitants recenses par I'INSEE

en 2021, la population de la commune avoisinera donc
22000 habitants



LE CALENDRIER DE LA REVISION DU PLU

JUSQU’A FIN AVRIL

FIN AVRIL

A PARTIR DE MI-AOUT
JUSQU’A FIN SEPTEMBRE

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR - MI/FIN OCTOBRE

APPROBAT'ON DU PLU .................................................................... DE,CEMBRE



ZONAGE DU
FUTUR PLU




ZONAGE GENERAL DU PLU

Le projet de PLU découpe le territoire
communal en 4 zones :

1. Les zones urbaines constructibles « U »,
representant 17,38% du territoire
2. Les zones a urbaniser « AU »

qui feront I'objet d’'une urbanisation
progressive, representant 1,84% du
territoire

representant 52,31% du territoire
4. Les zones naturelles « N »,
representant 28,47% du territoire




REPERAGE GLOBAL

Superficie 37.87 km?
Limitrophe avec 8 communes

Traversee de ’A570, du
Gapeau et de la ligne
ferroviaire La Pauline-Hyeres

= - ..-" b . X
% s ' La Tour
i ‘CUERS( g \, Sainte Anne

s et
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. 0 A
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Maraval

Maurric

Centre-ville

A5 7OIHD 98 -

La Moutonne

- HYERES




ONAGE GENERAL DU PLU
ZONE UA

Centre-ville de La Crau

Les Escudiers

Le Hameau des Pourpres

- Les Faurys

« Centre-ville de La Moutonne

Caractere de la zone

« Zonage du centre-ville

- Implantation dense et continue le
long des voies

- Respect de la  typologie
traditionnelle des batiments

- Voirie permettant de préserver
la diversité des commerces de
proximite




Admis :
- Logements
o Artisanat
« Commerces de details
S Comete NSNS L S\ - Restaurants
B ot NS Tl S O]« Services
« Cinemas
. la plupart des equipements
d’interéet collectif et services

publics, et les bureaux

Emprise au sol non reglementée

auteur maximale autorisée 12
m(R+3)

i Possibilite de creer un etage
+i supplementaire en retrait (soit
% jusqu’a 15 m)




Parking

- Maréchal Leclerc

Stationnements non
reglementes pour
commerces et services
de moins de 200 m?

Interdiction de
transformer les rez-
de-chaussee
commerciaux ou
artisanaux en une autre
categorie de
construction

Liberation, Jean Toucas, 8 mai
Republique, Victor Hugo, De Gaulle
Edouard Aiguier, Marechal Leclerc



& ﬁ ZONAGE GENERAL DU PLU
' 72| ZoneUB ZONE UuB

« Les Maunieres
- La Mondrive .
 Les residences du Chateau

Zone UBa . Caractere de la zone
(Renouvellement urbain . - Periphérie des
Ancienne distillerie La Varoise centres-villes de La
Zone UBb Crau et La
(Hauteur limitée) Moutonne

. Les Poupres . « Dynamique de

- Peripherie du centre-ville renouvellement

- Les Escudiers urbain

- Partie ouest du . Mixité des

- centre-ville de La Moutonne £ : .

(lmpasse = A|gu|ep> onctions urbaines

et d’habitat
Zone UBc .
(Recl:l,qnamlsatl,on commerciale)
« Parc du Beal (restauration)
« Ancienne mairie annexe de La
Moutonne




Admis :
« Habitations
o Artisanat
« Commerces de details
e Services
« HOtels
« Cinémas
« La plupart des equipements
dinteréet collectif et
services publics, et bureaux

Hauteur max 12 m
Emprise au sol max 25%

UBa:
« ZONne plus dense
« Restaurants admis
« Hauteur max 13m
« Emprise au sol max 30%




UBb:
« Vocation plus residentielle
« Hauteur max /m
« Emprise au sol max 35%
(commerces et artisanat 15%)

UBc:
« Vocation commerciale
« Restaurants admis
« Hauteur max /m
« Emprise au sol max 35%
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ONAGE GENERAL DU PLU
Zone UC ZONE UC

- Les Meissonniers
 Le Patrimoine
 Les sauvans

« LaZACdela Zone UCh

« Gensolenne (Hebergement)

: tgg Esgg:‘i’:g—"es Les Cougourdons (futur

- La Tourisse EHPAD)

- La Pie \

. La Durande Caractere dela zone

« Péripherie des centre-villes

Zone UCg de La Crau et La Moutonne
(Habitat groupé)  Mixite des fonctions

- Les Arquets urbaines et d’habitat

« Les Mas de Jolibert

« Les Tournesols

e Le Parc du Soleil

 Les Hauts de la Moutonne
 La Roseraie




ZONAGE GENERAL DU PLU

Admis :

« Habitations

o Artisanat

« Commerces de
détails (max 150m?)

« Services

« HOtels

e la plupart des
equipements
dinteréet collectif et
services publics, et
bureaux

______________
BDAararion /7
5555

’ -‘A‘:r , A &N |
———du Beal\ . 3}~

WAy

Hauteur max /m
Emprise au sol max 30%

Espaces verts = 30% de
'espace libre



UCg:
« Programmes plus
denses
« Emprise au sol
augmentee a 45%
- CoefTicient d'espaces
verts non reglemente

UCh:
- Hebergements
« Restaurants
« Certains éguipements
dintéret collectif

Hauteur max 8m

Emprise au sol max 60%

Coefficient d’espaces
verts = 20%



ZONAGE GENERAL DU PLU

« Collet Long (partie Ouest)
 Les Goys Fourniers
« Les Cougourdons

Zone UDaz
E';aur{';?,."g 23/ |I$ ;#,teea!ﬁx) (Maitrise de Fartificialisation)
« Nord de la Moutonne « Maraval (partie Ouest en
(Nord du chemin de limite de Sollies-Pont)
Terrimas) « Les Martins (entreles
Arbousiers et Les
Zone UDa Genevriers)
(Secteur de faible densite)
« Collet Long
. Les Martins Caractere de la zone
- Maraval . Zone résidentielle

. Tissu urbain aere
Zone UDz |

(Maitrise de Fartificialisation)
Les Goys Fourniers (partie
Est de la route des Avocats)




Admis

» Logements

 Plupart des
equipements
dinterét collectif, et
services publics

» Services et bureaux
si integres dans
logements existants

Hauteur max /m

Emprise au sol max 12%
en UD et 8% en UDa

Coefficient d’espaces
verts = 80%




ZONAGE GENERAL DU PLU
ZONE UD

Zones UDz et UDaz
correspondent aux
espaces de maitrise
de l'urbanisation

Constructions
nouvelles interdites

Extension limitee
possible

7 - A -f / ‘ < "-.- - =
~/ Déchetterie "

L _y



ONAGE GENERAL DU PLU
7ONE UH

Zone UH
- Hameau des Cougourdons
- Hameau de Clairval

- Hameau de la Ruytele Caractere de la zone

- Hameau de Tamagnon « Correspond aux

- Hameau des Goys différents hameaux
Fourniers de la commune

« Hameau des Martins « Architecture

« Hameau des Avocats traditionnelle des

« Hameau des Bernards hameaux

« Hameau de la Bouisse « Comprend un sous-

- Hameau de la Capite secteur spécifique

pour le hameau de
Notre Dame

Zone UHa
Hameau de Notre Dame




ZONAGE GENERAL DU PLU
ZONE UH

Admis:
- Amenagement et refection

des volumes existants
« Contraintes architecturales

renforcees en UHa
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ZONE UL

Zone UL-1
Camping de La Moutonne (le domaine des Pins

Zone UL-2
PRL Le Pinedou

Caractere de la zone
Zone dediee aux hebergements touristiques
campings, PRL....
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- Campings

. Villages vacances

« Parcs Residentiels de Loisirs
« Equipements associes

Emprise au sol max 15% en zone
UL-1

Plus de droits a batir en zone
UL-2



ZONE UM

Les Cypres

Caractere de la zone
Domaine militaire des Cypres




Constructions et aména-
gements autorisées si ne-
cessaires aux activites de
la defense nationale

Ne sont pas reglementes

Zone UM-2 pensee initia-
lement pour creéation de
logements pour militaires,
sans lien avec les activi-
tés préesentes sur le site
(orojet abandonneg)
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Zone UZ
Gavary

ZoneUZa
(Activites artisanales)
- L’Estagnol
« Les Bernards

Zone UZe :
(Activites economiques
et tertiaires)
Carrefour /Lidl /
Leclerc

Zone UZg

(Commerce de gros)

Centre dexploitation

du Canal de Provence,
uartier du Mont
edon

Zone UZv
Entrée de ville Ouest
(Les Levades)

' ZONAGE GENERAL DU PLU

ZONE UZ

Zone UZs
(Services publics)

« Sites publics ou d’interet
géneral (ecoles, mairie,
stades, cimetieres, station
d’eépuration)

« La Grande Tourrache

 Vallon du Soleil (en partie)

« Sitedela
Gendarmerie/CDG aux
Avocats

Caractere de la zone
Correspond a des terrains
dédies pour accueillir des
constructions et installations
a usage economique,
industrielle et commerciale



— g Admis
ZONAGE GENERALDUPLU B . Artisanat
i 3 « Restaurants,
ZONE UZ . Commerce de gros

« Commerces de moins de 150m?
et activités industrielles

« Services

 Plupart des equipements
dinteréet collectif et services
publics, entrepots, et bureaux

UZaet U2v:
« Dominante tertiaire
« Commerces sans limite de
surface
« Hotels
. Cinémas

Uz
. Fait 'objet de prescriptions
i architecturales plus poussees

“-Pdle - y
~ Horticole | & B
~ e i o
: e



ZONAGE GENERALDUPLU |y
ZONE UZ e UzZe:

« Specifigue pour les
etablissements commerciaux

« Mémes destinations que les zones
UZa et UZv, sauf commerces de
gros

Hveres i Specifique pour le centre
- i d’exploitation du Canal de Provence

Uls:
- Dediee aux equipements d'intérét
collectif et services publics
- Logements de fonction interdits
sauf en zones UZg et UZs
& _ - Hauteurs max entre 9 et 15m
= g N i «Emprise ausol max entre 50 et
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Quartier Les Longues

(@ PEst de la route de




Zone inscrite dans e Ter POS
approuve par arrété prefectoral
du 5 janvier 1976

Parc des Sports "
Palazy

feae 2L el Fait lobjet

| L e 0 d'une
Orientation
dAmenagement
et de

Programmation
(OAP)

o Ecole Marie
b Mauron &
2
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Zones inscrites dans le PLU approuve par le

Consell Municipal :
e Pour Saint-Augustin le 26 septemhre 2007

e Pour Le Chemin Long le 2 fevrier 2000
e PourLa Giavy le 21 decemhre 2012

Fait ['objet dune Orientation .
dAmenagement et de Programmation

. Trois sous-secteurs AUCal,2 et 3

N e SO omaine Miitaire S| RNEREN S
| N Admis:
- Artisanat

- Restaurants

- Commerce de gros

. Services

» Entrepots /

- La plupart des equipements
dinteréet collectit et services public
(sauf etablissements ,
d’enseignements, de sante et
d’action sociale)




Admis
. Commerces max 200 m?
« Bureaux en zone AUCal

Interdit:
Logements de fonction

Hauteur max 20m

Emprise au sol max 70%

Espaces verts = 10 a 15%
des aménagements




ONAGE GENERAL DU PLU
ZONE AUCS

La Bastidette
Chemin du Moulin 1er, en face
du pole horticole




Zone inscrite (au 2/3) dans le PLU
approuve par le Conseil Métropolitain
le 21 decembre 2023

Fait objet d'une Orientation
dAmeénagement et de

Programmation
i- Clmetlerer * SerVICeS
.‘ _ La Bastidette -,-""- : o H6t6|8

r‘. 3
! s

. La plupart des équipements
dinterét collectif et services
publics

. Hauteur max 9m
‘ﬁ Emprise au sol max 40%

~ i Espaces verts = 30% de I'espace
libre

T ok



ONAGE GENERAL DU PLU

Zone A

La Tour St Anne
Sigaloux

La Mayonette
La Navarre
Montbel

La Monache
Les Mesclans
Les Tourraches
Les Belles Moeurs
Tamagnon

La Ruytele

La terre Noire
Les Vannes
Terrimas

La Capite

La Bouisse

La Giavy

ZONE A

Zone Ai
« Bon Pin
- Reservoirs de biodiversites
a la Navarre

Zone Aph
Pole horticole de la Bastidette

Zone Aj
Projet de jardins familiaux a La
Bastidette




......

LA FARLEDE

E'Les

= Tourraches

Terre Noire /
Les Vannes

LA GARDE : :

Frgfrem.

Secteurs a protéger en raison
du potentiel agronomique,
biologique, ou économique des
terres agricoles

Comprend trois sous-secteurs :

1. Ai correspondant a des zones
preservees et strictement
inconstructibles (Sud du
Fenouillet, et réservoirs de
biodiversite)

2. Aph correspondant au podle
horticole de La Bastidette

3. Aj qui est un secteur dedié
aux jardins familiaux



ZONAGE GENERAL DU PLU

La Tour i N\
Sainte Anne _

: CUERS

Admis:

« Constructions liees et
necessaires a l'exploitation
agricole

« Changements de destination
des batis identifies

« Extension des batiments
d'habitation existants

Aj . HYERES
Implantation de cabanes a outils

Hauteur max 7m (peut étre
depassee pour raisons techniques)



ONAGE GENERAL DU PLU
7ONE N

« Secteurs naturels ala Tour St Anne,
La Navarre, Montbel, Maraval

« Mont Redon

« Le Fenouillet

 Les Bois du Collet Long et de la
Gensolenne

 L’Estalle et ’Estagnol

« Sud de La Tourisse, La Pie et La
Haute Durande

- Les grands espaces verts:Le Parc
du Beal, boulodrome des Sauvans...
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ZONAGE GENERAL DU PLU

Espaces a dominante naturelle
Trois sous-secteurs :

1. Ni secteur de mise en valeur
comprenant L’Estagnol (Nil, concerne

-: . 1 "'H
/) LaNavarre =

par la ZNIEFF "L'Estagnol’) et le Fenouillet SR on,
(Ni2, concerne par la ZNIEFF "Maurettes | \) \
- Le Fenouillet - Le Mont Redon’) = W

L T 1 e

i
N

2. Nj dedie aux jardins urbains ou

HYERES B
eSpaCGS VertS Zone d'Interét
. Ecologique,
3. Nv correspondant a des espaces de Faunistique et
Floristique

stationnement non impermeéabilisés.
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' '  Installations
necessaires aux
exploitations
forestieres,
pastorales ou
sylvopastorales

« Extension des
constructions
d'habitations
existantes




Admis:

- Amenagements et
travaux visant la mise en
valeur ou la restauration
des milieux naturels (Le
Fenouillet, L’Estalle)

« Aménagements ou
travaux specifigues
destines a des sites
particuliers (campings,
evenementiel... ->
STECAL) et dans lesquels
il existe un reglement
specifigue




ONAGE GENERAL DU PLU
Correspond a des Secteurs de ZONE NS

Taille Et de Capacite d’Accueil
Limitees (STECAL)

Cinq sous-secteurs:

1.Nse relatif a Paire de grand passage
des gens du voyage

2.Nst relatif a des espaces
d’hebergement touristique, répartis
en Nstl et Nst4

3.Nsf relatif au site de la fondation La
Navarre

4.Nsl1 relatif a ’accueil d’activites
sportives et evénementielles et Nsl2
relatif a des activites
evenementielles

5.Nsa relatif a des activites de dépots




ZONAGE GENERAL DU PLU

Servitudes instituees en vue de permettre la
realisation future de projets publics (voies,
equipements....)

Certains des ER figurent deja dans le PLU en
vigueur. ll sont repris et parfois adaptés.




ZONAGE GENERAL DU PLU

Lles ER sont dessines sur le plan de
zonage (quadrillage avec un numero qui
renvoie a la liste)

ER Voiries publiques : creation,
elargissement, cheminements doux
(oiétons, velos), ...

ER Equipements et ouvrages publics :
creation ou amenagement de
carrefours, espaces publics, aires de
stationnement, ...

ER Environnement, risques : travaux
pour amelioration de l'espace de bon
fonctionnement des cours d'eau,...



ZONAGE GENERAL DU PLU

EMPLACEMENTS
RESERVES

Exemples:

« ER n°4 : poursuite de l'élargissement de
la route de Pierrefeu (création d'une
piste pietons - velos)

« ER n°14 : amenagement et securisation
du carrefour avenue des Faurys (D29) /
avenue Pasteur

« ER n°19, 27, 28 et 31 : liaison entre la
rocade de I'Europe, lavenue de Toulon
et Le Chemin Long (via La Ruytele)

« ER n°32 : restauration de IEygoutier et
de la zone humide de IEstagnol




LES PROIJETS
DANS LE FUTUR PLU




A PARTIR"
. DE 2026

plusieurs decennies par la
distillerie, les coopératives,
et par un tissu urbain he-
teroclite a dominante de
commerces et d’activites
tertiaires




% Projet de renouvellement
urbain en entree de ville

PROJET
Il comprend :

REQUALIFICATION , 1. Un nouvel espace de
DU QUARTIER DE 5 . . convivialite ou place urbai-
LA DISTILLERIE ™ ... L B NE paysagee, qui conser-
(entrée de ville Ouest)i Fe i s, vera la cheminee en brique
e — . e 4. existante, comme element
2. La production de locaux
tertiaires, commerciaux,
d’hebergements pour se-
niors, d’appartements, de
maisons individuelles, et la
creation d’un parking public
ie a Pactivité de la halte-
gare de La Crau
3. 40% de logements so-
ciaux (dont accession et
seniors)
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AMENAGEMENT
DU QUARTIER
DES LONGUES

(entrée de ville Sud)




« 14 hectares
W i « Repond aux besoins d’habitat
> S B S pour les quinze prochaines
AMENAGEMENT ° ...« . | annees
DU QUARTIER l .« Principale entite fonciere a
s R vocation residentielle dans le
projet de PLU
- 35 logements a I'hectare, soit
500 logements
« Comprend des appartements
en immeubles collectifs ou
semi-collectifs, et des maisons
individuelles
« 40% de logements sociaux,
dont 10% dedies a 'accession
sociale
-« COne de vue permettant de
conserver la wvue sur le
Fenouillet
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e s N  ZOnc de 38 hectares
| R e W it (dont 18 ha non arti-
| g p— SRS  ficialisés a ce jour)

DEVELOPPEMENT s Ofnr de  nouvelles
DES QUARTIERS S priziaiiya
SAINT-AUGUSTIN ;¥ abaiy
ET DU CHEMIN

Pas de surface de
— grande distribution
| autorisee
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12,38 HA f- 5,84 HA
" ENTRE 2026 - | ENTRE 2031
< ET 2031 W Phasage en 4 étapes | “57'25@47

DEVELOPPEMENT
DES QUARTIERS
SAINT-AUGUSTIN ET /
DU CHEMIN LONG B




Extension au Nord-Quest,
au Sud-Est, et au Sud (7,59
Ha non artificialisés a ce
jour)

EXTENSION DE LA
ZON E D’ACTIVITES Phasage en 4 tranches
DE GAVARRY ET
"~ .« DE LA GIAVY
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Nouveaux espaces de
stationnement et
nouvelles activités
economiques, artisanales,
et industrielles
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1
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I Pas de nouveaux
logements de fonction
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PROJET

EXTENSION DE LA ZONE "
D’ACTIVITES DE GAVARRY ...
ET DE LA GIAVY

U
_ A COMPTER

DE 2031




Vocation d’activités

PROJET
tertiaires
AMENAGEMENT Avec égquipements

d’intéréet collectif et

D U Q U A RT I E R services publics, activites

de services,

"= LA BASTIDETTE ™y

et hotellerie
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2,74 HECTARES ENTRE 2026 ET 2031

P ROJ ET H 1,62 HECTARES ENTRE 2031 ET 2041

AMENAGEMENT Partie Ouest (1) déja ouverte a l'urbanisation
DU QUARTIER pour la creation dun etablissement de
~ LA BASTIDETTE protection de I'enfance avec hébergement
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" Pole Horticole
e La Bastidette
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PRISE EN COMPTE
DU RISQUE INCENDIE

Secteur F1 (rouge)
« Nouvelles constructions interdites
« Extensions réduites
« Amenagements limites

Secteur F2 (bleu)
Possibilité de densifier 'urbanisation
existante

Orientation d’Aménagement et de
Programmation « risque » (orange):

La Navarre, la Tourisse, et le Vallon du Soleil
Prescriptions particulieres d’evolution future

Zonage non déefinitif

CUERS

——

SOLLIES-
PONT

SOLLIES-
VILLE
S

LA FARLEDE

HYERES



PRISE EN COMPTE
DU RISQUE INCENDIE

La Navarre, la Tourisse, et le Vallon
du Soleil ont ete identifies comme
zones soumises a 'alea feu de foret

Les prescriptions sont de nature a
reduire le risque et d'ameliorer la
defendabilité du secteur

Elles portent principalement sur la
creation de zones tampons de
debroussaillement, de mise en
culture, et sur la creation d’acces

Zonage non definitif

CUERS

SOLLIES-

SOLLIES-
VILLE

NI

LA FARLEDE

PONT

Al

HYERES




Preéserver les reservoirs de biodiversite
ls doivent rester agricoles ou naturels
Préserver les cours d’eau

Des bandes tampons doivent étre
conservees

Protéger les élements de continuité

Des haies et des arbres identifies doivent
etre conserves

Conforter les espaces de nature en ville
Les surfaces impermeabilisees doivent étre
imitees

Creation de haies « antidérive »

Pour séparer physiqguement les zones
agricoles et constructibles, pris en compte
de la trame noire (eclairage nocturne)

CUERS

SOLLIES-
PONT

SOLLIES-
VILLE

LA FARLEDE

LA .':_'.,I"_
GARDE %

¥
e

HYERES

CARQUEIRANNE



CALENDRIER DE PHASAGE
DES OPERATIONS




CALENDRIER DE PHASAGE DES OPERATIONS

SURFACES OUVERTES A L'URBANISATION EN Ha

QUARTIERS NATURE DE L'URBANISATION
2026-2031 2031-2041

Les Longues Habitat 8,5 213 10,63
Les Cougourdons Habitat 3,02 0 3,02
Chemin Long ( phase 1) Activités 9,3 0

Chemin Long ( phase 2) Activités 0 4,24

Chemin Long ( phase 3) Activités 0 3,24 b
Chemin Long ( phase 4) Activités 0 1,63

Gavary et La Giavy Activités 0 7,59 7,59
La Bastidette Sud 2,74 1,62 4,36
STECAL 0,93 0 0,93
Vallon du Soleil 0,63 3 3,63
Parcelles vierges Habitat et activités 2,67 0,67 3,34
Extension de l'urbanisation Habitat 2,43 0,95 3,38

TOTAL 30,12 24,97
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